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V tomto Cisle najdete prehled
toho nejdulezitéjsiho, co se udalo
v Asociaci inspektord nemovitosti

ve tretim Ctvrtleti 2025.

WWwWWw.ain.cz




MEDIALNI OKENKO
AIN je vidét

Pokracujeme v nataceni naseho podcastu. Na nasem YouTube kanalu si nyni
muzete poslechnout dalsi dva dily:

®m Dil ¢. 5sJanem Korejtem, reditelem G Servis CZ s.r.o. skupiny DEK,
vénovany tématu cernych staveb.

m Dil ¢. 6 s Mgr. Ladislavem Drhou, partnerem spolecnosti Pikes Legal,
kde jsme se zameérili na problematiku SVJ a vad nemovitosti.

Jan Korejtko Michal Flachs
feditel G Seryis CZ s. yF mluvéi AIN

Mgr. Ladislav Drha
partner Pikes Legal

Pristi podcast:

Na co se muzete tésit priste? Hostem bude Ing. Beranek z UniCredit Bank,
se kterym probereme vliv technické hodnoty na hypotecni trh.
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MEDIALNI OKENKO
AIN je vidét

Jak uz vite, navazali jsme spolupraci s projektem Realitak roku. REALﬁ'AK

Clenem poroty pro rok 2025 je mimo jiné i nas mluvci Michal Flachs,
a i diky tomu nas budete na akcich Realitdka potkavat pravidelné. m

REALITNI ROAD SHOW by REALITAK ROKU
30.9.,7.a14.10. 2025

REALITAK Realitaci
[ROKU Realitakdom
30.9.2025 - Ostrava - hotel BEST
WESTERN VISTA

(www.hotelvista.cz)

7.10.2025 - Praha - Olbrachtova 5
(Olbrachtova 5, Praha 4)

14.10.2025 - Brno - Hotel AVANTI****
(www.hotelavanti.cz)

REALITAK
aIm

Michal Flachs - Asociace inspektoril nemovitosti
{ o - novy ¢len poroty projektu Realitak roku
TVA R

Rozhovor s Michalem Flachsem, novym ¢lenem poroty
projektu Realitak roku, se zaméruje na jeho nadseni

ACAST pro tuto roli a dllezitost vzdélavani realitnich maklérd.
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AIN je vidét

N&s predseda Petr Vencl byl hostem pofadu Kéva o &tvrté na stanici Cesky
rozhlas Dvojka. V Zivém vysilani odpovidal na dotazy posluchacui i moderatorky
Patricie Strouhalové.

= Dvojka

Cesky rozhlas

\l
b

V Olomouci jsme méli tu ¢est vystoupit na setkani Evropského klubu realitnich
kancelafi s prezentaci Technické inspekce jako zaklad dGvéry na realitnim
trhu. Vénovali jsme se tématu, které povazujeme za klicové — technickym
inspekcim nemovitosti v Ceské republice.
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AIN je videt
Nas mluvci Michal Flachs spole¢né s Marii Ratajovou, zakladatelkou ABESu
a expertkou na realitni pravo, vystoupi na Konferenci realitnich investoru,
kterd se uskutecni 25.10. 2025 pod hlavickou Realitniho Shakeru.
V prednasce Nemovitosti a skryté vady: Pravni minimum pro realitni investory
poradi, na co si dat pozor pri prohlidce nemovitosti, jak predejit skrytym vadam

diky inspekci a co (ne)nechat v kupni smlouvé. Ucastnici si odnesou praktické tipy
I doporuceni z pravni praxe, které mohou usetrit penize i zbytecné starosti.

= @ REALITNI SHAKER

MARIE RATAJOVA
MICHAL FLACHS

RECNICI KONFERENCE PRO REALITNI INVESTORY 25. 10. 2025

Nemovitosti a skryté vady: Pravni minimum pro realitni investory

© 8prednasek © 180+investori €© networking Vstupenky o
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MEDIALNI OKENKO
AIN je vidét

Marie Ratajova, pravnicka a specialistka na realitni pravo z ABESu, spole¢né
s nasim predsedou Petrem Venclem pripravili pro Realitni magazin

~r v

Asociace realitnich kancelafri ¢clanek na téma:

Drevostavba neni zdény dum:
rizika, ktera maklér nesmi prehlédnout

Na realitnim trhu se stale Castéji objevuji dfevostavby. Prinaseji rychlou vystavbu,
Uspornost i modernivzhled. Maji vSak také sva specificka rizika, kterad jsou
odlisna od zdénych domu —a prave ta by realitni maklér nemél nikdy podcenit.

V Clanku se mimo jiné dozvite:

B procidrobna technicka chyba muize mit u dfevostavby zasadni nasledky;,
B jaka rizika jsou pro tento typ staveb nejvétsi a

B jak s témito informacemi pracovat v praxi prijednani s klienty.

Cely ¢lanek neleznete jiz brzy v Realitnim magazinu.
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NOVY CLEN AIN
Advokatni kancelar ARROWS

Nasi ¢lenskou zakladnu jsme rozsirili o advokatni kancelaf ARROWS
—tym pravnikd s vice nez 15 lety zkuSenosti na trhu, ktefi plsobi ve vice nez
60 zemich svéta a dokazi pod jednou stfechou fesit pravni i danoveé otazky.

>

ARROWS

advokatni kancelar

&
70+

zemi svéta

7 Ceska vyfesime vas pravni
probléem prakticky kdekoli na
svété. Zajistime vam nejlepsi
péci.

Vitame Arrows,

advokatni kancelar

Vasi generace

www.ain.cz

Jsme advokati
pro kazdy
pripad

©
60+

poradcil

Pod jednou strechou vyresime
vase pravni a danové
problémy. Ve pii jedné
navatéveé.

\%
15+

Let zkuSenosti na trhu

Nas tym je sloZen z pravnika,
ktefi v seniomich pozicich
pusobi na trhu minimalné
deset let.

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
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DEKPRIME DEK FrimE

Noveé na platformé

DEKPRIME je jedine¢na vzdélavaci platforma pro odborniky. V katalogu videi
najdete zaznamy webinarl a dalsi vzdélavaci videa z rlznych oblasti stavebnictvi.
Pro c¢leny a inspektory AIN je pristup do DEKPRIME zdarma.

Z aktualnich novinek vybirame:

Ing. Iztok Toplak, MBA

5 tipd, co ovlivriuje cenu nemovitosti
Z hlediska odhadu

Ing. Jan Pibil, PhD, MBA

Vzdélavani realitnich maklérd

Pfipravujeme:
Na co se muzete teésit priste? Jiz brzy prfineseme dalsi téma z praxe.

Pohled projektanta na téma Cerné stavby - jejich legalizace.
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SKOLENI S ABES

Vady nemovitosti

¢.BES

Ve spolupraci s ABES pro vas pripravujeme dvé odborna skoleni zamérena
na vady nemovitosti. Diky propojeni odbornikd z oblasti inspekce nemovitosti
a realitniho prava ziskate komplexni pohled, praktické tipy a doporucent

vyuzitelné v kazdodenni praxi.

Vady nemovitosti |.

Jak spravné urcit a popsat
technicky stav nemovitosti

21.10. 2025 - Praha

Naucite se srozumitelné popsat
technicky stav, vybaveni a rozmery
nemovitosti tak, aby odpovidaly realité
a minimalizovalo se riziko reklamaci

i soudnich spord.

www.ain.cz

Vady nemovitosti Il.
Odhalte riziko skrytych vad

20.10. 2025 - Praha

Ziskate navod, jak rychle vyhodnotit
stav nemovitosti z pohledu rizika
skrytych vad, spravnée stanovit

cenu nemovitosti a predejit tak
pozadavkim kupujicich na slevu.

Objednat
Skoleni

O
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PRAVNI OKENKO ¢BES

Jak zvladnout reklamace
vad nemovitosti?

Asociace inspektort nemovitosti ve spolupraci s ABES — Generatorem smluv s pravni
podporou pro realitni zprostfredkovatele uz druhym rokem skoli realitni maklére
| dalsi odborniky. Skoleni propojuje technickou stranku nemovitosti s pravnim
kontextem a pomaha predchazet reklamacim skrytych vad ze strany kupujicich.

Prave reklamaci stavebnée-technickych vad v poslednich letech vyrazneée pribyva.
Ne vzdy ale kupujici postupuji spravné. Proto ABES pripravil struény prehled
téch nejcastéjsich chyb.

Kde kupujici pri reklamacich
nejcasteji chybuji?

n Neoznami vadu bez Jedinou spravnou osobou,
zbytecného odkladu U niz je mozné vadu reklamovat,

NejCastejsi chybou je, ze kupujici Je prodavajici

oznami prodavajicimu vadu prilis .
pozdé&. Podle §2112 ob&anského B Nechal vadu opravit
zakoniku je nutné vadu oznamit a chce zaplatit fakturu
bez zbyte¢ného odkladu inned Dal&m omylem byva, Ze kupujicf
poté, co ji kupujici zjisti. necha zjisténou vadu sam
odstranit a po prodavajicim

E Vadu oznami vcas, pozaduje Uhradu nakladu.

ale spatné osobé Ani to neni spravny postup.

Kupujici muze v ramci reklamace
pozadovat bud odstranéni

vady nebo slevu z kupni ceny.

A sleva podle Nejvyssiho soudu
neznamena automaticky nahradu
nakladl na odstranéni vady.

Pokud kupujici nemovitost kupoval
pres realitni kancelar, Casto se vadu
snazi reklamovat prave u realitniho
zprostredkovatele. Ten ale neni

za vady nemovitosti odpovedny!
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Jde o vadu, kterou

nelze reklamovat

Kupujici se nekdy snazi
reklamovat vadu nemovitosti,
ktera neni vadou v pravnim
slova smyslu a nevztahuje se
Nna Ni pravo z vadného plnéeni,
typicky to jsou:

W vady, které jsou projevem stari

E Kupuijici se svého prava

vzdal v kupni smlouvé

Pokud je v kupni smlouve
ustanoveni, kde se kupujici
svého prava z vadného plnéni
vzdava, je reklamace zfejme
neopravnena. vV ABESu toto
ustanoveni ve smlouvach
generujeme a doporucujeme
ho pouzivat, protoze pokud

a/nebo béZzného opotiebeni,
které kupujici mohl ocekavat,

prodej nemovitosti probiha

B vady zjevné, které kupujici
mohl pri bézné prohlidce
nebo s vynalozenim bézné
opatrnosti zjistit,

B vady, na které byl vyslovneé

upozornéen a byly zohlednéeny

v kupni cené,

B vady jednotky, které jsou ale
projevem vady spolecnych
casti domu.

www.ain.cz

transparentng, je udelana

technicka inspekce nemovitosti

a technicky stav vcetne
pripadnych vad byl zohlednén
vV ceng, pak je na miste timto
ochranit prodavajiciho. Pokud
se kupujici sveho prava nevzda
ma na uplatnéni skrytych vad
zakonnou InUtu 5 let.

1

Bc. Marie Ratajova

pravnicka, specialistka
na realitni pravo
www.abes.cz
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CLENSKA SCHUZE AIN

Pozvanka pro Cleny

VazZeni ¢lenové Asociace inspektorl nemovitosti,

srde¢né Vas zveme na fadnou ¢lenskou schizi, kde se spole¢né podivame
na dosavadni cinnost AIN, predstavime nove strategicke kroky a projedname
klicové body dalsiho rozvoje.

B Termin: c¢tvrtek 9.10. 2025, 13:00 -16:00
B Misto: online - Google Meet (https:/meet.google.com/ptw-pxga-axq)

Hlavni body programu:

B Shrnuti dosavadni cinnosti a vyvoje Clenské zakladny
Strategické kroky k dalsimu rdstu Asociace
Predstaveni novych partnerstvi a spolupraci

Pravidla a smluvni podminky pro efektivni spolupraci

u
u
n
m  Ukazka projektu nového softwaru pro spravu zakazek

Vase ucast je klicova - spolecné rozhodujeme o sméru,
kterym se bude Asociace ubirat.

Pripojit
online
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WEB AIN

Prehled inspektoru a ¢lenu

Na webu AIN jsme upravili celou sekci s prehledem c¢lenud a inspektord.
Nové si muzete snadno filtrovat jednotlivé ¢leny i nabizené sluzby.

PREHLED INSPEKTORU A
CLENU

Chcete doplnit své sluzby do prehledu?

Napiste nadm na info@ain.cz
a pomozte nam tak udrzovat tuto sekci
aktualni a prehlednou.

Dékujeme!
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ASOCIACE

"IN | INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

Asociace inspektord nemovitosti z.s.

IC: 227 590 69 | Tiskafska 257/10, 108 00 Praha 10
info@ain.cz
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