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V tomto cCisle se podivame na aktuality z webu,
na nase skoleni, pfipravované konference
a spoustu dalsich zajimavosti.

Samozifejmé nemuze chybét ani pravidelné
legislativni okénko od naseho partnera ABES.
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SKOLENI
ZAMERENE NA VADY NEMOVITOSTIi
PRO REALITNIi ZPROSTREDKOVATELE

Aktualné probéhlo skoleni v Praze, které bylo jako minule plné obsazeno a
dostalo se ndm opét velice pozitivni zpétné vazby. Bohuzel kvali nebezpedi
povodni jsme museli presunout skoleni v Brné na novy termin, ktery bude

24.10.2024.
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Pfedseda Petr Vencl byl hostem podcastu CeskéStavby.cz na téma
“Inspekce nemovitosti odhali i skryté vady domu nebo bytu a usetfi
more starosti*

I

ODKAZ:
CESKESTAVBY.CZ
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Michal Flachs si povidal s Janem Drékou v jiz [[i]. dilu jeho podcastu
Doktor Nemovitosti.

ODKAZY:
SPOTIFY

APPLE PODCASTS
BUZZSPROUT
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https://www.ceskestavby.cz/podcast/inspekce-nemovitosti-odhali-i-skryte-vady-domu-nebo-bytu-a-usetri-more-starosti-77.html
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Bez stavebni dokumentace
k domu muzZete dostat
statisicovou pokutu. Co délat,

kdyZ vam chybi
@JI\NOSELA + Odebirat e-madem + N ODKAZ:
DENIKN.CZ
POVODNOVY HELPDESK

Pomahame v tézkych chvilich. Do konce fijna probihaji
konzultace zdarma na nasi infolince, pokud klienti
potrebuji poradit, na jakého odbornika se ohledné

posouzeni stavu jejich nemovitosti obratit.

ODKAZ:
YOUTUBE
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https://youtu.be/9IWMpGlhRHM
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MEDAILONKY V NOVEM KABATKU

V poslednich mésicich jsme intenzivné pracovali na zlepSovani webovych stranek
asociace. Cilem je udélat web vice prehledny a prakticky i pro vas inspektory, aby
si vas snadno mohli klienti vyhledat dle regionu a najit vasi kompletni vizitku.

LIBERECKY KRA)

Ing. Radim Mafik Telefon: 732 483 193 SluZby:

£

PARDUBICKY KRA]J

Petr Vencl Telefon: 733 168 006 Sluzby:

Vsem inspektorim jsme zaslali pres |éto dotaznik s mozZnosti nahrat svoji fotku a
informace o poskytovanych sluzbach véetné kontaktl. Prosime vas tedy, kdo
jesté fotku a data neposlal, aby tak ucinil. Dékujeme.
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WWW.aiNn.cz



https://www.ain.cz/

Zpravodaj

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI

Vazeni Clenové AIN,
dovolujeme si vas pozvat na pripravovanou ¢lenskou schiizi Asociace
inspektord nemovitosti

Schuze se bude konat dne
10.10.2023 od 13:00 cca do 15:00
a bude probihat
ONLINE
odkaz bude zaslan prostrednictvim emailu

Program:
Zhodnoceni posledniho roku - 1,5 hod.
Shrnuti aktivit
Zhodnoceni rozvoje AIN

Celkova propagace AIN

Diskuze - 0,5 hod.
namety, podnéty ke zlepseni

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
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AIN NA KONFERENCICH

Chystame se na 2 velké realitni konference. Jsme partnery konference
Realitni Power Day, kterou porada Realitni Tyden. Dale Michal Flachs bude

Za asociaci vystupovat v panelové diskuzi na téma “Technicka inspekce v
detailu” na Realfestu.

REALUT | 24.10. 2024

DAY WWW.REALITNIPOWERDAY.CZ

OTEVRETE DVERE SVEMU USPECHU

ODKAZ: REALITNI POWER DAY

Technickeé inspekce v detailu - Panelova
diskuse

9. Od borné rea“t[ﬂ Zpét na Jakeé jsou nejfastéjsi vady na nemovitostech, které éasto
konference VRCHOL realitni makléfi piehliti? MiZe byt sluZba technické inspekce

pridanou hodnotou pro prodavajici? Kde zading a kondi

VSTUPENKY odpovédnost realitnich zprostfedkovatell za skryté vady?
¥ ' >
@ E Jan Drika Reman Olejnik Michal Flachs

Cubex Praha 21.11. 2024

Misto Datum kondni

ODKAZ: REAL FEST

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
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PRODEJ NEMOVITOSTI A ZIVELNE
KATASTROFY

Udalosti jako tornada, povodné nebo jiné zivelné katastrofy predstavuji vyssi
moc, tzv. vis maior. Jde o mimoradné, nepredvidatelné, neodvratitelné a
nezavinéné udalosti. Za Skodu zpUsobenou vyssi moci nikdo neodpovida a neni
tudiz po kom ji vymahat. Kromé dusledkU, které maji tyto udalosti na Zivoty lidi
a jejich majetek, dopadaji i na smluvni vztahy a je tfeba na né i vtomto ohledu
reagovat.

Co tedy délat, kdyz takova udalost postihne nemovitost, kterou mate v
nabidce?

Jako prvni zjistéte rozsah skody a jaké jsou moznosti jeji likvidace, tj. zda je
prodavajici schopen skodu odstranit, pop¥. zda ji uhradi pojistovna.

POZOR! V souvislosti s pojisténim a soucasnym rustem cen nemovitosti je
vhodné upozornit na riziko tzv. podpojisténi. To se mUze stat zejména u starsich
nemovitosti, resp. pojistek. Pokud je v pojistné smlouvé stanovena pojistna
Castka (tj. maximalni hodnota, kterou muze klient v pripadé pojistné udalosti
dostat) nizsi, nez je aktualni hodnota nemovitosti, je nemovitost podpojisténa.
Pojistovna pak bude v pfipadé pojistné udalosti kratit pojistné plnéni. Od
1.4.2024 po novele Obcanského zakoniku pujde o zkraceni pojistného plnéni pfi
nahradé skody v pomeéru, v jakém je vyse pojistné Castky ke skutecné vysi
pojistné hodnoty nemovitosti. Napfr. je-li nemovitost pojisténa pouze na 3
miliony, ackoliv jeji hodnota je aktualné 6 milion(, je vySe podpojisténi 50 %.
Dojde-li ke skodé ve vysi 4 miliony korun, dostane klient pouze polovinu této
¢astky — 2 miliony. Bude-li Skoda totalni, pojistovna by plnila jen 3 miliony.
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PRODEJ NEMOVITOSTI A ZIVELNE
KATASTROFY

Dalsim dulezitym aspektem je, v jaké fazi prodeje se aktualné nachazite a
kdo tedy nese riziko skody na nemovitosti.

Koho zpUsobend skoda postihuje, zalezi na okamziku tzv. prechodu nebezpedi
Skody na veéci. Ten se neshoduje s okamzikem nabyti vlastnického prava! V
pripade, ze si strany ujednaji, kdy ma kupujici nemovitou veéc prevzit, prejde
nebezpeci skody na nemovitosti prave timto ujednanym okamzikem (§ 2130
0OZ). K prechodu nebezpeci skody tedy muze dojit jak pred nabytim
vlastnického prava, tak i po ném.

V kupni smlouveé generované ABESem se jedna o ujednani obsazené v ¢lanku
VI. ,Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu a kupujici se zavazuje prevzit
nemovitosti ke dni..". Zasadni tedy je, ze do doby ujednaného prevzeti, nese

riziko skody na nemovitosti prodavajici, poté prechazi na kupujiciho, a to i v
pripade, ze by si nemovitost fakticky neprevzal.
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ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI

WWW.aiNn.cz



https://www.ain.cz/clenska-sekce/
https://www.ain.cz/

Kontakt

ASOCIACE]
"IN/ | INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

e-mail: info@ain.cz

Asociace inspektoru nemovitosti z.s.
Tiskafska 257/10
Praha 10,108 00
IC: 22759069
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