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V tomto cisle se podivame na aktuality a pFipravované
skoleni a webinare!

Dale se dozvite, jak vznikla nase asociace, ktera slavi 10 let.
Podivdme se na Uplné zacatky a skonéime u toho, co ted'
aktualné resSime a jaké jsou nase vize do budoucna.

Samoziejmé nemuze chybét ani pravidelné legislativni
okénko od naseho partnera ABES.
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Spustili jsme videoserial kupujici vs. technicky inspektor na
nasich socialnich sitich! Naleznete ho na nasem youtube kanale
a postupné ho zvefejinujeme i na Facebooku a Instagramu.

B Eupujici vs. Technicky mspektor - 2. Podkravi - podlahy

Watch on I YouTubs

Pokrac¢ujeme ve spolupraci se Seznamem, kde pravidelné
odpovidame v realitni poradné.

Trik s ,,eser6¢kem®. Klienty miiZe Otazka s rizikem tucne pokuty. Mate
stat statisice, developer vyklouzne ~ dokumentaci? A mohlabych ji vidét?
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Michal Flachs byl pozvan do
podcastu “Otevrené o stavarine”, kde
se rozpovidal o nasi asociaci a také o
tom, na co si dat pozor pfi nakupu Ci
prodeji nemovitosti. Podcast je velmi
obsahly, se spoustou zajimavych rad
a tipu.

Byli jsme soucasti diskusniho panelu
s Michalem Pichem na Festivalu
architektury. Tématem bylo “Co rika
realitni trh na tzv. domy po babicce".
Debatovalo se tedy na téma, které
nyni resonuje celym realitnim trhem,
MIiMo jiné i se zastupci Statniho
fondu zivotniho prostfedi CR.

Ve spolupraci s nasim partnerem
Abes, jsme se podileli na dalsim
clanku, vénujici se problematice
chybéjicich dokumentd k
nemovitostem. V ¢lanku jsme se
zameérili na povinnosti, které uklada
majitelidm nemovitosti zakon.

Co fika realitni trh na "domy
po babicce"
- \k ’
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MICHAL PICH A HOSTE Z ASOCIAC
INSPEKTORU HEMOVITOSTI A SF2P
cnr

denik.cz

Za chybéjici dokumenty hrozi vlastnikim

nemovitosti statisicova pokuta
f TT—— N - " —
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SKOLENI
ZDOKONALTE SE V NABERU NEMOVITOSTI!

Mame za sebou velmi uspésnou tour, kde jsme pro realitni zprostredkovatele
spojili technicky a pravni pohled na nabér a prodej nemovitosti. Jsme velmi
radi, ze vétsSina mést byla vyprodana a skoleni mélo Uspéch. Mame pred sebou
spolu s nasim partnerem Abes posledni 4 zastavky. Do Karlovych VarQ, Ostravy
a Plzné jsou posledni volna mistal

7.5.2024 - Karlovy Vary - volné mista
9.5.2024 - Ostrava - volné mista

4.6.2024 - Plzen - volné mista ot 6 BES
6.6.2024 - Praha - vyprodano NEMOVITOSTI

Vice o Skoleni véetné registrace se dozvite na nasem webu.
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DEK rrimME

NOVE PREMIERY NA DEKPRIME

Radon - nejvétsi zabijak v CR - Co délat, kdyz v nemovitosti je?
Co je judikatura a proc je pro Vas dulezitd?

Energeticky stitek z pohledu maklére

Energeticky stitek z pohledu zakona

Planuji dim na cely Zivot, ale chci ho mit postaveny do pul roku
Druzstevni vlastnictvi - dobré rozhodnuti?

Clenové asociace maji DEKPRIME Svét realitniho trhu zcela zdarma a

mohou na néj koukat kdykoli.
Svét realitnibo trhu Swiit realitniho triw

Planuji dim na cely Zivot, Hodnoceni budov z

Svet realitniho trhu

10.04.2024 27.03.2024

ale chci ho mit postaveny hlediska energetické
- r w r -
E nergetlcky stltek do pil roku néroEnosti (tzv. ENB)

z pohledu zakona

—a  Spoluprica Atelieru
e =
: E !! strech bytoviho e
domu

Spolupréaca Atelieru DEK s Katalég skladby a

A projektantom pri systémy
Energeticky Stitek z pohledu zdkona relonEtrakell strech.. S

24.04.2024 26.03.2024

Mate zajem se k nam pfipojit a pomahat s tvorbou obsahu? Ozvéte se nam
na info@ain.cz a domluvime se na mozné spolupraci.
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HISTORIE AIN

Slavime vyrodi asociace! Asociace byla zalozena v roce 2012, ale svoji
¢innost rozbéhla az v roce 2014, mame tedy za sebou prvni aktivni
desetiletku asociace. Tak se pojdme podivat na to, jak vidél zacatky jeji
prvni predseda Radim Marik, spoluzakladatel Tomas Zima a jak asociaci
vnhima soucasny predseda Petr Vencl.

Pohled Ing. Radima Mafika - prvniho predsedy
asociace

“Prvni napad zalozit asociaci vznikl primarné u meé a
Ctibora HUlky. Bavili jsme se o tom a uvédomili si, ze
posudky, které zpracovavdme na to, Zze nékdo koupil
a prohloupil, je pomérné hodné. Z diskuzi na tohle
téma vyplynulo, Zze preventivni inspekce je sluzba,
kterd ma na trhu smysl.”

Kdo byl u poc¢atku asociace a pro¢ vznikla?

Asociace vznikla spojenim nejvétSich hracd v oboru inspekci. Byli to
spoleCnosti Nemoinspekt, Bytecheck, Ecoten, Nemopas se kterymi jsme spojili
sily a dali to tenkrat dohromadly.

Citili jsme potrfebu vytvofit profesni organizaci, kterd bude zastitovat obor,
inspekci nemovitosti, a to jednak z ddvodu, abychom byli schopni do jisté miry
zohlednovat kvalitu prace, ale také abychom byli schopni prosazovat |épe
samotnou potrebu inspekce nemovitosti. Dalsi myslenka byla vytvorit profesni
organizaci, ktera bude mit vétsi silu pro vyjednavani Uprav pravidel realitniho
trhu atp.
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Pohled Ing. Tomdase Zimy - spoluzakladatele
asociace

“Byli jsme tehdy cca 2-3 roky na trhu a inspekce byly
tenkrat novou sluzbou. Vyrojilo se spousta malych
spole¢nosti nebo ICafl, ktefi nabizeli néco, co
nazyvali inspekci, ale mélo to ke standarddm, které
jsme si my z vétsi spoleCnosti predstavovali, hodné
daleko. Tim samozrejmé byla ovlivhéna cena.”

Co bylo podle Tomase impulsem pro zalozeni asociace?

My chtéli primarné nastavit néjaké standardni sluzby, aby bylo inspekci
Nnazyvano to, co ma, a tim padem to mélo i patficnou cenovku. Druha véc byla
spojit sily ohledné propagace povedomi o té sluzbé jako takové napfric
spolecnosti. Aby se o tom vice veédélo a slyselo.

Cesi se stale uc¢i pouzivat sluzby a platit za né. A tenkrat tahle chut platit za
néjakou sluzbu byla vyrazné nizsi, nez je dnes. To a fakt, Ze sluzbu lidé vlbec
neznali, byly véci, na které se zpocatku hodné narazelo.

Kdo byl pred 10 lety typicky objednatel této sluzby?

Tenkrat a stale | dnes jsou nejCastéjsimi objednateli kupujici. Obecné je to
nékdo, komu je 35 let a vic, ma jiz néjaké finance, chce si koupit nemovitost, a
je nastaven na to, Ze je ochoten zaplatit za sluzbu, aby ziskal prehled o
technickém stavu nemovitosti. Vnimam to, Ze ti, co maji penize, starnou a
nejsou tolik aktivni na socidlnich sitich apod., je u nich porad celkem velka
neochota za sluzbu platit. Ti, co by si za sluzbu radi zaplatili, jsou vétSinou mladi
a ty penize na nemovitost jesté nemaji. Myslim, ze jsme nyni v takovém
mezidobi, kdy ta mlada generace musi dorlst do stavu, kdy bude mit penize,
aby mohla sluzby vyuzivat.
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m Pohled Petra Vencla, predsedy asociace

ey “Nejcastejsim objednatelem byl tenkrat Clovek, ktery
y chtél nemovitost koupit a chtél si ji nechat provérit.
Dnes se trend pomalu otaci tim, jak se meéni realitni
trh a lidé maji tendenci reklamovat. Postupné se
tedy otaci pomeér objednavek s tim, ze Castéji se na
nas obraci lidé, ktefi nemovitost chtéji prodat.”

Co bys jako predseda asociaci popral do dalsich let?

Asociaci urcité preju, aby se zakotvila ve vnimani vsech lidi, ktefi maji co
docinéni s realitnim obchodem, aby vnimali znacku Asociace jako centralni
studnici védomosti a centralizaci mozk0, které inspekce zpracovavaji. Ale také
vSeobecné, aby se Asociace stala silnou instituci, ktera bude mit za ukol
kompletni vzdélavani realitnich maklérd, kompletni skoleni a vzdélani pro
inspektory a stala se lidrem na trhu v inspekcich. Moje vize je, abychom byli
vnimani jako velkd znacka. Abychom méli pevny postoj i vU¢i nasim
legislativelm, ktefi by vnimali nase nazory a pozadavky a zacali nas brat vazné.

A jak vnimas v asociaci svoji roli?

Prace pro asociaci mé naplnuje, bavi meé rozvijet ty ¢innosti. A bavi mé hlavné
ve chvili, kdy mame néjakou pozitivni zpétnou vazbu. Jak od c¢lend, tak od
verejnosti, ktera vnima, Zze se neéco déje. Z mého pohledu jsem do toho
nastoupil jako do hodné zpomaleného vilaku, ktery se snazime rozjet a z
dlouhodobého hlediska bych z néj nerad vystupoval.

TésSim se az uvedeme do praxe vSechny pfipravované novinky a asociace
bude daleko vice vidét a bude se o ni mluvit.
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LEGISLATIVNI AKTUALITY

1.1.2024 nabyla G¢&innosti dalsi ¢ast zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Co novela zménila:

e Nevznikl Nejvyssi stavebni uUrad ani cela zamyslena soustava statnich
stavebnich Urady, ale byl zfizen pouze Dopravni a energeticky stavebni
urad podfizeny Ministerstvu dopravy, ktery ma na starosti hlavné dopravni
a energetické stavby. To znamena, Ze pro bézné stavebniky nadale funguji
stavajici prislusné stavebni Urady.

e | po novele dodlo ke snizeni administrativy pro stavebniky. Rizeni se
zefektivnilo, neprobiha vsak "na jedno razitko", jak bylo slibovano. Nadale
se stavebnik nevyhne zajisStovani nékterych podkladovych stanovisek a
vyjadreni.

e Uplnou novinkou je jednotné enviromentalni stanovisko (JES), které ma
vydavat obecny organ ochrany zivotniho prostredi, tzn. v praxi prislusny
odbor obecniho nebo krajského Uradu. V souvislosti s tim uz byl schvalen
novy zadkon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku.
JES ma integrovat vyjadreni, stanoviska a rozhodnuti vydavana v oblasti
zivotniho prostredi dle jednotlivych specidlnich pravnich predpisu tak, aby
stavebnik nemusel sdm zjistovat stanoviska dotéenych Uradu. Stanovisko
ma platit pét let a je mozné ho prodlouzit ev. na zadost stavebnika také
zmeénit. Aktualné se vydava pouze pro zameéry vyhrazenych staveb, pro
vSechny zameéry se bude JES vydavat od 1. 7. 2024.

e Podle novelizovaného zakona je mozné dodatecné legalizovat Cernou
stavbu pfi splnéni zakonnych podminek, které jsou ale prisngjsi.
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LEGISLATIVNI AKTUALITY

Pro legalizaci ¢erné stavby podle nového stavebniho zadkona musi byt
splnény tyto podminky (§ 255 a nasleduijici):

e Pokud uz stavebni urad oznamil zahajeni fizeni o odstranéni stavby, pak
je InGta pro podani Zadosti o dodatec¢né povoleni 30 dnQ, jinak uz nelze
stavbu povolit.

o Zadost musi splfovat stejné podminky jako standardni Zadost o stavebni
povoleni podle nového stavebniho zakona.

e Pro povoleni stavby se pak vyzaduje, aby stavebnik jednal v dobré vire.
Dobra vira zde zifejmé znamena, ze stavebnik predpokladal, ze jedna v
souladu s pravnimi predpisy, napr. tedy stavba postavena v chranéné
krajinné oblasti dodatecné povoleni zirejmé neziskd, zatimco pergola
pristavéna k rodinnému domu by Sanci mit mohla.

e Stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavkd na vystavbu. To
znamena, zZe jsou napr. splnény odstupové vzdalenosti, dotCeni sousedé
daji souhlas, je splnén koeficient zastavéni pozemku a podobné.

o Uhrada pokuty za prestupek, pfi¢emz sankce za ¢ernou stavbu ma horni
hranici 2.000.000 K& Nemame informace, v jaké vysi v praxi stavebni
urady sankce ukladaji, prihlizet by ale meély k povaze a zavaznosti
prestupku.
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On-line stavebni povoleni

Podle nového stavebniho zakona ma byt od 1.7.2024 funkZ&ni systém pro
digitalizaci stavebniho fizeni. Testovaci provoz informacniho systému se
predpoklada v 1. Ctvrtleti 2024. Zda se vse v zakonném terminu stihne a
zavedeni digitalizace do praxe bude k 1.7.2024 skutecné funkcni, neni jisté.

AML

Financni analyticky uUrad vydal aktualizovany seznam vysoce rizikovych tretich
zemi. Pokud jste povinnou osobou, aktualizujte si své AML dokumenty v
souladu s timto seznamem.

Nahlizeni do zakonu

Od 1.1.2024 je spustény novy portal e-sbirka.cz. Jde o portal Ministerstva vnitra
pro bezplatny pristup k databazi zadvazného znéni vSech platnych zakond,
kterd je garantovana statem.

Katastr nemovitosti a metry ¢tverecni

Od 1.1.2024 mély byt nové ve vypisu evidence z katastru nemovitosti uvadény u
jednotek jejich vymeéry. Ty ale nehledejte. Katastralni Urad tuto novinku zatim
nezavedl| a k dispozici neni ani zadné stanovisko Ci vyjadreni k této situaci.

Legislativni aktuality pripravil www.ABES.cz - Generator smluv s Pravni
podporou a Monitoringem legislativhich zmeén pro realitni zprostredkovatele.

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI

WWW.aiNn.cz



https://fau.gov.cz/blog/aktualizovany-seznam-vysoce-rizikovych-tretich-zemi-k-7-2-2024
https://fau.gov.cz/blog/aktualizovany-seznam-vysoce-rizikovych-tretich-zemi-k-7-2-2024
https://www.e-sbirka.cz/
http://www.abes.cz/
https://www.ain.cz/

Kontakt

ASOCIACE]
"IN/ | INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

e-mail: info@ain.cz

Asociace inspektoru nemovitosti z.s.
Tiskafska 257/10
Praha 10,108 00
IC: 22759069

HO
| psoancensrecrondevowrost |

WWW.QiN.CZ



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti
https://www.instagram.com/asociace_ain/
https://www.ain.cz/
mailto:info@ain.cz

