-' | CERVEN
Zpravodaj

ASOCIACE
1IN/ | INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

2024

V tomto cCisle se podivame na aktuality z webu,
marketingu, na nase skoleni, novy podcast a
spoustu dalsich zajimavosti.

Samozifejmé nemuze chybét ani pravidelné
legislativni okénko od naseho partnera ABES.
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SKOLENI
ZDOKONALTE SE V NABERU NEMOVITOSTI!

Na jarni tour jsme projeli Olomouc, 2x Prahu, Brno, Liberec, Hradec Kralové,
Karlovy Vary, Ostravu a Plzen. Skoleni jsme pofadali spole¢né s nasim
partnerem ABES. Kdo z vas skoleni nestihl, diky velice pozitivni zpétné vazbé a
vétsiné vyprodanym sSkolenim, se muUze tésit na podzim, kdy planujeme
néktera meésta zopakovat.
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proskolenych osob na téma, jak

spravné nabirat nemovitost, jak z
pohledu technického, tak pravniho,
je za asociaci skvély pocin!
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Jak jste si jiz urcité vsimli, tak pravidelné pridavame prispévky

nejen na Facebook, ale zalozili jsme i Instagram, kde nap¥riklad

naleznete fotky z probéhlych skoleni. Dale je téz k dispozici nas
Youtube kanal.

Pokrac¢ujeme ve spolupraci se Seznamem, kde pravidelné
odpovidame v realitni poradné.

Rychlé nakupy v éfe realitniho Kdyz gemfe n’éjesnpik: Do bytu se
boomu nesou nasledky. Reklamace nesmi dlouhé meésice, dluh muze
komplikuje cas zaplatit i stat

& REALITNI
PORADNA

& REALITNI
PORADNA
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MEDIALNI OKENKO - AIN JE VIDET

Rozjeli jsme pro vas novy
podcast, kde se budeme
pravidelné bavit o nasi praci
a novinkach v oboru.

MUzZete se téSit na spoustu
zajimavych témat, ale také

hostu. Petr Vencl

da A

. oo ,-"::' Azocizce In_spel-clnrll . “, Asociace Inspekion .
Michala Flachse muzete 0 Hemaiei-am X i G Nemovitosti - AIN X
zahlédnout | ve SpoteCh, & Podivejte se ra nake novd videa ze seridly & Podivejte 52 ne nase nové video ze seridl

. v, . Svitrealtnto thu W, ve spoluprdels svét realitniho triw 4 ve spolupréci &
které pouzivame jako upou- — pEERMe —Zobrazitvie  pEypRIME. ... Zabrazt vic
tavky na nové premiéry : Tl
DEKPRIME.

V propagaci jsme se vydali
cestou humoru, coz
Michalovi rozhodné sedlo.

Novych zverejnénych pre-
miér je 6 a postupné se s

nimi  mudzete setkat na Tak [k to j57 * “Hele, tady normalie
&i FA AT ot 3 astavime za tri mesice

nasich socialnich sitich a i Ut e

< . o ° defprime.cz .
samozifejmeé na platforme  @vodnocenibudov  Dalifinformace T

. z hlediska energetic_
DEKPrime.

OO & vy tlenalalia 13dai_ 1 sdilenf O @ vy StenislevCemya 19dal. 1 sdileni
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DEK rrimME

NOVE PREMIERY NA DEKPRIME

19.6.2024 - Debata - Svét realitniho trhu pod lupou Il.

3.7.2024 - 3D virtualni prohlidky - Matterport

17.7.2024 - Vliv dokumentace na cenotvorbu pfi prodeji nemovitosti
31.7.2024 - Pasport stavby

14.8.2024 - Jak na tepelné mosty a vilhkost v nemovitostech?

Clenové asociace maji DEKPRIME Svét realitniho trhu zcela zdarma a

Svét realitniho trhu Swiit realitnine trhu

- WLy im na cely fivot, - Hodnoceni budov

Gl %y JJci ho mit postaveny Iy hqisua energetiché
= N do pll roky o ndroénasti (tov. ENB)

Planuji dim na cely Zivot, Hodnoceni budov z

ale chci ho mit postaveny hlediska energetické
- r w r -
E nergetlcky stltek do pil roku néroEnosti (tzv. ENB)

mohou na néj koukat kdykoli.

Svet realitniho trhu

10.04.2024 27.03.2024

z pohledu zakona

—a  Spoluprica Atelieru
e =
: E !! strech bytoviho e
domu

Spolupréaca Atelieru DEK s Katalég skladby a

A projektantom pri systémy
Energeticky Stitek z pohledu zdkona relonEtrakell strech.. S

24.04.2024 26.03.2024

Mate zajem se k nam pfipojit a pomahat s tvorbou obsahu? Ozvéte se nam
na info@ain.cz a domluvime se na mozné spolupraci.
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WEB V NOVEM KABATKU

V poslednich mésicich jsme intenzivné pracovali na zlepsovani webovych stranek
asociace. Cilem bylo dostat mezi Sirokou verejnost vice informaci o nasi asociaci.

Pridali jsme stranku ke ckolenim, ktera probihali celé jaro. Rozdélili jsme Clenstvi
tak, aby byly vice srozumitelné vyhody pro cleny a vwhody pro inspektory a
zaroven jsme zdigitalizovali prihlasku. Dale jsme pridali sekci v Mediich. Ale to neni
vse, jiz nyni pracujeme na dalSich novych strankach.

ALcEidci] . gt £
INj mirearamc UVOD  CLEMSTW AKTUALITY WMEDICH PREHLED CLENU  KONTAKT CLENSKA SEKCE
HEHEITETT

| ASOCIACE INSPEKTORU
| NEMOVITOSTI

ktefi inspekce nem ktory nemovitosti

< vieobecného

fenim na kompletni problematik

U kaidého swvého Elena asociace garantuje, fe poskytuje slufby na t

metodiku kladeny. Urovefi znalosti je objektivné posuzovéna na pldé

E-MAIL: INFO@AIN.CZ

Jiz brzy nova vnitini zéna

Finalizujeme pro vas novou vnitfni zénu, kterou jsme se rozhodli rozdélit na
Clenskou sekci pro inspektory a zvlast pro ¢leny, abychom vam tam mohli
tvofit obsah vice na miru, ktera vas bude zajimat a bavit.
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TRIDILNA PUBLIKACE ENCYKLOPEDIE
VAD NEMOVITOSTI

Pouze pod zastitou asociace je mozné koupit tfidilnou knizni publikaci
Encyklopedie vad nemovitosti. Encyklopedie vad 1. - 3. dil stoji 1.590,- Kg&,.
Je mozné koupit pouze konkrétni dil, ktery stoji 530,- + postovné.

POBAR A BCIPECHOST = JERAVOTH RELAVADMIST

ENCYKLOPEDIE
i grmm | ENCYKLOPEDIE ENCYKLOPEDIE _
Lo d o bl UL VAD NEMOVITOSTi E”BM ~ VAD NEMOVITOSTi XN

Jedna se o odborné publikace, které se zaméruji na problematiku vad a
poruch staveb a jsou urCeny pro laickou verejnost. Kladou si za cil prfedat
dlouholeté zkusenosti soudnich znalcu ze znaleckého Ustavu Dekprojekt a
expertu z Akreditované Laboratore AtelierDEK véem, ktefi maji zajem o
zakladni provéreni technického stavu nemovitosti urenych k bydleni.

Nékdy se fika ,blaha nevédomost", v pfipadé nemovitosti véak dusledky
nevédomého rozhodovani obvykle vedou k necekanym, hlavné vsak
nepfijemnym situacim.

V pripadé zajmu, je mozné knihy objednat na

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
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LEGISLATIVNI AKTUALITY

Jaké novinky prinesla posledni novela AML zakona ?

152024 nabyla Gc¢innosti novela zadkona ¢&. 253/2008 Sb. o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné c¢innosti a financovani terorismu
(AML zakon).

Novela prinesla nékolik drobnych zmén i pro realitni zprostredkovatele, a to
nasledujici.

1) Nové je v zdkoné uvedena definice zemé puvodu - doplnéno v § 4

"(13) Zemi puvodu se pro Ucely tohoto zakona rozumi u
a) fyzické osoby kazdy stat,

e 1.jehoz je statnim prislusnikem,

e 2.vNnémz je prihlasena k trvalému nebo jinému pobytu, nebo

e 3.vnémz ma bydlisté déle nez 1 rok,
b) podnikajici fyzické osoby kazdy stat, ktery je jeji zemi plUvodu podle
pismene a) nebo ve kterém ma sidlo,
Cc) pravnické osoby stat, ve kterém ma sidlo, a kazdy stat, ve kterém ma
pobocku nebo provozovnu,
sverenského fondu stat, podle jehoz prava je zalozen, a kazdy stat, ktery je
zemi pUvodu jeho svérenského spravce podle pismene a) az c)."

PFi posuzovani rizikovosti obchodu je nutné ovéfovat zemi ptivodu klienta
jak podle jeho ob¢anstvi, tak podle pobytu.

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
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2) Udaje pro identifikaci - zména§5a§8

Zde pouze doslo k presunu vyctu identifikacnich Udaji z § 8 do § 5, konkrétné
jde o tyto udaje:

¢islo a druh prUkazu totoznosti, stat, popfipadé organ, ktery prlkaz totoznosti
vydal, a dobu jeho platnosti.

3) Nova povinnost - Neprovedeni kontroly klienta

Do AML zakona byl vlozen novy § 9b

"Povinna osoba neprovede kontrolu klienta nebo jeji dilCi ¢ast, jestlize

a) by provedeni kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti mohlo vést ke zmareni nebo
ohrozeni setfeni podezrelého obchodu, nebo

b) ji Finanéni analyticky Ufad (dale jen ,Ufad") da pokyn k neprovedeni
kontroly nebo jeji dil¢i ¢asti z dUvodu, Zze by jeji provedeni mohlo zmarit nebo
ohrozit Setrfeni podezrelého obchodu nebo probihajici trestni fizeni."

V souvislosti s timto novym § 9b byl také doplnén §18 (tucny text)

"Oznameni podezrelého obchodu

(1) Zjisti-li povinna osoba v souvislosti se svou cCinnosti podezrely obchod,
ozndmi to Ufadu bez zbyte¢ného odkladu. Vyzaduji-li to okolnosti pfipadu,
zejména hrozi-li nebezpeci z prodleni, oznami povinna osoba podezrely
obchod neprodlené& po jeho zjisténi. Povinnd osoba podd Ufadu oznameni
podezrelého obchodu vzdy, kdyz neprovede kontrolu nebo jeji dil¢i ¢ast podle
§ 9b odst. 1 pism. a).

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
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(7) Jestlize je oznameni podle odstavce 2 podano v souvislosti s neprovedenim
kontroly klienta podle § 9b pism. a), uvede povinna osoba v oznameni také

a) okolnosti a dUvody neprovedeni kontroly nebo jeji diléi ¢asti v rozsahu, ktery
uMoZnuje posouzeni vhodnosti tohoto postupu,

b) konkrétni postup v ramci kontroly nebo jeji dilci ¢asti, ktery neprovedla."

O novy prestupek byl také doplnén § 44
"(2) Povinna osoba se dopusti prestupku tim, ze nesplni povinnost postupovat
v souladu s pokynem Ufadu podle § 9b pism. b)."

Kdy neprovadét kontrolu klienta?
MUze jit napfr. o situace, kdy by jejim provedenim mohl byt klient varovan, ¢imz
by mohlo dojit ke zmareni Setreni.

4)Zruseni ustniho oznameni podezrelého obchodu (OPO) - nahrazen § 19
Pdvodni: §19

"Oznameni podezrelého obchodu se podava pisemné doporuc¢enym dopisem
nebo ustné do protokolu v misté uréeném po predchozi domluvé. Za pisemné
oznameni se povazuje téz oznameni podané elektronicky technickymi
prostredky zajistujicimi zvlastni ochranu prenasenych udaju."

Novy: §19

"Forma oznameni podezrelého obchodu

Oznameni podezrelého obchodu se podava pisemnég, a to v listinné podobé
doporucenym dopisem nebo elektronicky zplUsobem zajistujicim ddvérnost
prenasenych udajd."
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5)Vykon statniho dozoru - novy § 35

"(13) Pokud Ufad zjisti poruseni povinnosti, mdze povinné osobé ulozit opatfeni
k naprave zjisteného nedostatku odpovidajici povaze a zavaznosti poruseni a
urcit primérenou Ihdtu k jeho splnéni. Povinnd osoba, které bylo uloZzeno
opatfeni k napravé, informuje Ufad o splnéni opatfeni bez zbyteiného
odkladu poté, kdy k jeho splnéni doslo, nejpozdéji do 10 dnl po uplynuti Ihdty
urcené k jeho splnéni."

V zdsadé& jde o novou povinnost, kdy povinné osoby musi FAU oznamit, ze

pripadna ulozend opatfeni k naprave splnili. Za jeji poruseni mdze byt udélena
sankce.

Tento ¢lanek pro vas pripravil www.ABES.cz.

Potrebujete poradit s AML? ABES ma kompletni Implementaci AML pro
realitni zprostifedkovatele véetné véech potfebnych dokumentl a skoleni
pro spolupracujici osoby. Vice informaci ZDE.
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e-mail: info@ain.cz

Asociace inspektoru nemovitosti z.s.
Tiskafska 257/10
Praha 10,108 00
IC: 22759069
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