INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace, novinky
a zmeény z realitniho trhu.

S ndmivam nic zasadniho neutece!
V zarijovém vydani:

e Zpravy z Asociace

e N3jem a odpovednost za revize a udrzbu zarizeni

e Konference a veletrhy

e Nova pravidla legalizace Cerné stavby a kategorie
staveb podle nového stavebniho zakona

e Mohou specialni cihly a tvarnice ohrozit statiku
domu?
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Zpravy z Asociace
SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz
Koupili dum za miliony. Udélali chybu, ktera je stala dalsi statisice.

At uz jde o prodej nebo pronajem nemovitosti, dusledna
fotodokumentace by pri predani nemovitosti neméla chybét!

Cely pfibéh manzelského paru, ktery si koupil dim na Pardubicku a
chybéjici fotodokumentace je stala statisice, si_ prectéte na a Seznam
Zpravach.

,Kazda inspekce nemovitosti obsahuje patricnou fotodokumentaci,
vysvétleni poruch a rizika dané nemovitosti. A tak kdyz dojde

k takovémuto problemu, je vzdy snazsi dokdzat, v jakém stavu

v okamziku prodeje nemovitost byla, jak technicky, tak vizualné, a jaké
napriklad obsahovala prislusenstvi,” popisuje mluvci Asociace
inspektord nemovitosti Michal Flachs.

TIP pro vas!

Mit zdokumentovanou nemovitost je zaklad! Stejné jako auto se servisni
knizkou, tak i nemovitost s radnou dokumentaci se proda lépe.

Vyuzit sluzby inspektora nemovitosti se tak vyplati prodavajicim a také
realitnimu zprostredkovateli, ktery ma nemovitost ve své nabidce.
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-prodaval-vlhky-dum-a-lhal-kupujicim-do-oci-jak-se-mohou-branit-235818
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Zpravy z Asociace
Nestihli jste zarijovy webinar Svét realitniho trhu 1. ?

Program webinare byl nasledujici:

T

1. Serial na pokracovani €. 4 - TZB - nejcastéjsi vady, vodovod

a kanalizace

- priklady, orientaéni nacenéni, spravné provedeni, rizika

- Petr Vencl, pfedseda Asociace inspektort nemovitosti z. s.

2. Najem a odpovédnost za revize a udrzbu zafizeni

- kdo za co rudi, rizika, povinnosti, odpovédnost

- Bc. Marie Ratajova, specialistka na realitni pravo spol. ABES

3. Zdravotni nezavadnost

- s jakym riziky je mozné se na nemovitostech potkat, priklady, rizika
- Petr Vencl, pfedseda Asociace inspektor(i nemovitosti z. s.

4. Uschova kupni ceny p¥i prodeji nemovitosti

- moZnosti Uschov, jejich vyhody a rizika

- Bc. Monika Rodrigo Perez, obchodni a marketingova feditelka spol.
ABES

5. Neamé&rné zkraceni

KdyZ koupim nemovitost levné, nebudu pak doplacet?

- jak tomu, nebo zruseni kupni smlouvy, pfedejit

- Bc. Marie Ratajova, specialistka na realitni pravo spol. ABES

6. Realitni marketing - Spatna reklama vas muZe vyjit hodné draze

- jak si nezkazit jméno v online svété, inzerce vs. reklamace

- Petra Dusové DiS., specialistka na realitni marketing, Efektivni cesta DE K PRIME

5.r.o.

Jako ¢leni AIN mate licenci PREMIUM ZDARMA a muzete se tak
podivat na zdznam, ktery je k dispozici v knihovné DEKPRIME.
Prihlasite se zde >

Nemate jesté Gcet? Zaregistrujte se zde >
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https://deksoft.eu/api/external-login?app_key=DmOXG2BK24mfJJWcHJbTTE5J0dLkQvmv&action=index
https://deksoft.eu/partneri?partner=17bec937816cdb16
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Najem a odpovédnost za revize a udrzbu zarizeni
pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem aBES

Pronajimatel pronajima najemci byt ¢i dm za Uc¢elem uspokojeni jeho
bytove potreby.

Je samozrejmé, ze najemce dostava do uzivani takeé elektricka a plynova
zarizeni, ktera jsou pro uzivani predmeéetu najmu nezbytna.

Méné samozrejmeé vsak byva to, kdo odpovida za jejich revize a udrzbu, a
kdo nese odpoveédnost za pripadné skody zpUsobené vadou ¢i Spatnou
funkci zafizeni.

Co hrozi pri zanedbani povinnosti?

e Skody na vlastnim i cizim majetku a také na zdravi.

e V krajnim pripadé muze jit az o trestni odpoveédnost, dojde-li v
dusledku nedbalosti k Umrti, verejnému ohrozeni apod.

e DalsSim problémem muze byt odmitnuti pojistného plnéni za skodu,
kterd vznikne v ddsledku zanedbani Udrzby, revize nebo kontroly
zarizeni.

Vice o tomto tématu vcetné praktického prehledu kdo za co ruci se
dozvite v zaznamu posledniho webinare na DEKPIME, ktery mate jako
Cleni AIN zdarma.
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https://www.abes.cz/abes/aml-pro-realitni-zprostredkovatele/
https://www.abes.cz/abes/
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Konference a veletrhy

Nejvetsi stavebni veletr FOR ARCH je za nami (na letosni 34. roCnik prislo
43727 navstévnikl). Do konce roku se ale jeSté kona nékolik dalsich
veletrhl a konferenci, které by vas mohli zajimat.

Jaké to jsou?

13.-14.10. - Ostrava: STAVBA - TEPLO - ENERGIE - Veletrh uspor,
2. rocnik stavebni a technické vystavy pro Moravskoslezsky kraj

16.10. - Praha: Realityfest, Jak nabirat nové zakazky v nové dobé

20. - 22.10. - Plzen: Moderni dum a byt, 16. ro¢nik veletrhu bydleni
a stavebnictvi

2. - 4.11. - Olomouc: Stavotech - Moderni dum

23.11. - Praha: Realfest, 8. Odborna realitni konference
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http://www.omnis.cz/akce/stavba-teplo-energie-veletrh-uspor-ostrava-220/?utm_source=Bydleni12.cz
https://podzim2023.realityfest.cz/
http://www.omnis.cz/akce/plzensky-veletrh-moderni-dum-a-byt-plzen-214/?utm_source=Bydleni12.cz
http://www.omnis.cz/akce/stavotech-moderni-dum-olomouc-218/?utm_source=Bydleni12.cz
https://realfest.cz/
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Nova pravidla legalizace ¢erné stavby a kategorie
staveb podle nového stavebniho zakona

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem 6BES

Jako Cerna stavba je oznacovana stavba nebo zména / pristavba stavby,
kterd byla provedena bez prislusného povoleni, ktery zakon stanovi,
neexistuje k ni kolaudacni ani jiné rozhodnuti o uzivani a neni zakreslena
v Katastralni mapé, pripadné je zakreslena nespravné.

Pro legalizaci ¢erné stavby podle nového stavebniho zakona musi
byt splnény tyto podminky (§ 255 a nasleduijici):

e Pokud uz stavebni Urad oznamil zahajeni fizeni o odstranéni stavby,
pak je InUta pro podani zadosti o dodatec¢né povoleni 30 dnu, jinak uz
nelze stavbu povolit.

e Zadost musi splfovat stejné podminky jako standardni zadost o
stavebni povoleni podle nového stavebniho zakona.

e Pro povoleni stavby se vyzaduje, aby stavebnik jednal v dobré vire.
Dobra vira zde zfrejme znamena, ze stavebnik predpokladal, ze jedna
v souladu s pravnimi predpisy, napfr. tedy stavba postavena v
chranéné krajinné oblasti dodatecné povoleni zrejme neziska,
zatimco pergola pristavena k rodinnému domu by Sanci mit mohla.
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pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem 6BES

e Stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavkd na vystavbu. To
znamena, ze jsou napfr. splnény odstupoveé vzdalenosti, dotceni
sousedé daji souhlas, je splnén koeficient zastaveni pozemku a
podobné.

o Uhrada pokuty za prestupek, pficemz sankce za ¢ernou stavbu ma
horni hranici 2.000.000 Kc. Uvidime, v jakeé vysSi budou v praxi stavebni
Urady sankce ukladat, prihlizet by mély k povaze a zavaznosti
prestupku. Ale bez pokuty uz dodatecné povoleni mozné nebude!

Nebude-li stavba dodate¢né povolena, pak stavebni Grad naridi
odstranéni stavby. Pokud neodstrani cernou stavbu sam vlastnik,
odstrani ji na jeho naklady stavebni Urad.

Jednou z novinek stavebniho zakona je tfidéni staveb. To ma vliv na
to, zda muze stavebnik stavbu postavit bez povoleni nebo stavebni

povoleni potfebuje.

Kategorie staveb podle nového stavebniho zakona (§ 5) jsou nasledujici:

Drobné stavby
Jednoduché stavby
Vyhrazené stavby
Ostatni stavby

Podrobné a praktické informace k novému stavebnimu zakonu najdete
v klientské sekci Pravni podpory ABES.
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https://www.abes.cz/abes/pravni-podpora/
https://www.abes.cz/abes/
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Mohou specialni cihly a tvarnice ohrozit
statiku domu?

Statici tvrdi, Ze pouzivani modernich cihel mUze narusit statiku
nemovitosti. Problém muze nastat u pouziti termoizolacnich cihel nebo
akusticky cihel.

Problémem pritom nejsou cihly samotné, ale jejich Spatné pouziti a
nevhodna kombinace materiald. DUsledkem pak mohou byt napriklad
trhlinky v napojeni stropu na zed'i u novostaveb po kratké dobeé.

Vyrobci se vytkdam statikd brani a nepovazuji je za opodstatnéné.
Podle nich se tyto vylepsené cihly vyrabi pres 30 let, prosly dostateCnym
mMmnozstvim zkousek a testU a o potizich se statikou nevi.

Vice o pouzivani modernich cihel a celém sporu pisi Hospodarské
noviny. Cely ¢lanek z placené sekce jsme pro vas odemkli a muzete si ho
precist zde.
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https://archiv.hn.cz/c7-67244600-167c1n-9d0df2ff1c8b94a
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ADRESA

Tiskafska 257/10
MalesSice, Praha 10
108 00
IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

