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Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace,
novinky a zmeény z realitniho trhu.

S namivam nic zasadniho neutece!

V Unorovém vydani

Novinky v Asociaci

Legislativni aktualita - odstoupeni od smlouvy
e Dan z prijmu z prodeje nemovitosti

Plnd moc pro prevody a najmy nemovitosti
Svét realit v Cislech
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Novinky v Asociaci

DEKPRIME, jedine¢na vzdélavaci platforma pro ¢leny
AIN verze premium zdarma!

Spole¢nost DEKPROJEKT s.ro., Clen skupiny DEK, spustila zcela novou a
moderni vzdélavaci platformu DEKPRIME, kterd navazuje na puvodni
projekt DEKSOFT - DEKSKOLA.

Co vsSe nabizi?

e Bohaty archiv zaznamu jiZ realizovanych webinarl z rGznych obor(
stavebnictvi pro projektanty a architekty, energetické specialisty,
tepelné techniky, akustiky, studenty nebo zastupce obci.

» Pro energetické specialisty jsou pfipravovany celodenni energetické
webinare, za které ziskaji body od SEI.

» Pro projektanty a architekty zase webinare, za které ziskaji body od
CKAIT.

e Prorok 2023 jsou pfipraveny nové webinare z rlznych oboru.

Podivejte se na predstaveni pasem a celé koncepce vtomto videu.

Asociace se stala garantem pasma svét realitniho trhu.

Vstupte do svéta DEKPRIME! Registrace exkluzivné pro ¢leny AIN >

Jiz 9.3. od 9:00 muzete sledovat celodenni webinar zaméreny na
nemovitosti a realitni trh. Vice o webinari a prihlaseni >
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https://www.youtube.com/watch?v=ubUhbaFAm6w
https://deksoft.eu/partneri?partner=17bec937816cdb16
https://dekprime.cz/webinar/svet-realitniho-trhu-i.-336?do=seminarForm-submit

ZPRAVODAJ

Novinky v Asociaci

AIN zacala masivni kampan s nabérem novych ¢lenu
Pripomente si vSechny vyhody ¢lenstvi!

>> Predstaveni ¢lenstvi v Asociaci inspektort nemovitosti <<

Vite o nékom, pro koho by bylo ¢lenstvi prfinosné? Poslete mu link na
video. M3 jen minutu a pUl a informuje o vSech pfinosech a vyhodach,
které AIN svym ¢lenUm nabizi.
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Dale vas chceme informovat o moznosti zrizeni
pojisténi pres Asociaci.

Pro vice informaci kontaktujte pani Zuzanu Chlebnovou.

Tel. 732 983 500
E-mail: zuzana.chlebnova@edofinance.cz
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https://www.youtube.com/watch?v=zJS97tQVn7g
mailto:zuzana.chlebnova@edofinance.cz
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Legislativni aktualita
Odstoupeni od spotrebitelské smlouvy

Tato zména, ktera se tyka spotrebitelskych smluv je sice spise
kosmeticka, v praxi ale mUze mit v pfipadé soudniho sporu vliv.

O co jde?

18.2.2023 nabylo ucinnosti nové narizeni, které zavadi do praxe aktualni
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/83/EU o pravech
spotfebiteld. Jde o Nafizeni vlady ¢. 29/2023 Sb. o vzorovém pouceni

O pravu na odstoupeni od smluv uzavienych distancnim zpUsobem
nebo mimo obchodni prostory a vzorovém formulari pro odstoupeni od
téchto smluv.

Ve spotrebitelskych sporech rozhoduji zdanlivé detaily a dba se, aby
podnikatel nezkracoval spotrebitelova prava, proto tuto zmeénu
nepodcenujte.

Nové (mimo jiné) nebude mit spotrebitel povinnost o odstoupeni

od této smlouvy informovat formou jednostranného pravniho jednani,
ale bude mit moznost prohlaseni o odstoupeni ucinit jakymkoli
jednoznacnym prohlasenim adresovanym podnikateli.

Pouceni ve spotrebitelskych smlouvach by méla byt s Narizenim

v souladu. Zkontrolujte dokumenty, které uzavirate se svymi klienty,
konkrétné pouceni spotrebitele a formular pro odstoupeni od smlouvy.
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https://www.abes.cz/abes/
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Dan z prijmu z prodeje nhemovitosti

Do 31.3. maji povinnost podat danoveé priznani vsichni, kdo v roce 2022
prodali nemovitost nebo druzstevni podil. V pripadé elektronického
podani se Ihdta prodluzuje o 1 mésic!

Je-li nemovitost prodavana ze spole¢ného jméni manzell, podava
pfiznani k dani z pfijmu jen jeden z nich. Pfi prodeji nemovitosti z
podilového spoluvlastnictvi podava kazdy spoluvlastnik priznani k dani
z pfijmu sdm za sebe.

Kdy je prodavajici od dané osvobozen? Vzdy v pripadé, ze

e vlastnil nemovitost déle nez 5,

e mélv nemovitosti bydlisté déle nez 2 roky bezprostredné pred
prodejem,

e prijem z prodeje nemovitosti pouzije na porizeni bydleni.

Novinka! V pfipadé osvobozeni od dané z dGvodu pofizeni nového
bydleni je poplatnik povinen oznamit prijem spravci dané. Novée
ministerstvo financi vydalo pro toto oznameni (nepovinny) tiskopis - vzor
"Oznameni o osvobozenych prijmech podle § 38v ZDP", ktery Ize podat
jak v listinné podobé, tak samozrejmée elektronicky.

Formular Oznameni o osvobozenych prijmech je ke stazeni zde.

Oznameni Financni spravy o osvobozenych prijmech z11.1.2023 je K
dispozici zde.
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https://www.financnisprava.cz/assets/tiskopisy/5252_2.pdf?201512301402=
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-prijmu/fyzicke-osoby/oznameni-o-osvobozenych-prijmech
https://www.abes.cz/abes/
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PInd moc pro prevody a najmy nemovitosti

Plna moc slouzi k zastoupeni prodavajiciho, kupujiciho, pronajimatele
nebo najemce treti osobou pfri prodeji, koupi Ci pronajmu nemovitosti

v pripadech, kdy se tyto osoby nemohou osobné transakce ucastnit.
Obvykle byva dGvodem pobyt mimo CR, stafi nebo $patny zdravotni
stav. Jde o jednostranné pravni jednani, které ma stejné pravni dudsledky
jako by je zmocnitel vykonal sam.

Chyby v plné moci mohou zpUsobit neplatnost kupni smlouvy!

Pozor na chybné specifikované nemovitosti nebo nespravné udaje v
ovérovaci dolozce.

Jaké jsou nalezitosti plné moci?

Zastoupeni na zdkladé plné moci upravuji § 436 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb. Obcansky zakonik.

Plna moc pro dispozici s nemovitostmi musi obsahovat:
e presnou identifikaci zastoupeného (zmocnitele) - jméno, prijmeni,
rodné cCislo, trvaly pobyt,

e presnou identifikaci zastupce (zmocnénce) - jméno, prijmeni, rodné
Cislo, trvaly pobyt,
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e rozsah zplnomocnéni, nejlépe uvést konkrétni ukony, které muze
zmocneénec za zmochnitele ucinit (napf. "ke sjednani a uzavreni
prislusné zprostredkovatelské, rezervacni a kupni smlouwvy"),

e presna specifikace, kterych nemovitosti se zplnomocnéni tyka (tzn.
neopomenout uveést vysi podilu na nemovitosti, jde-li o podil, nebo
vypsat vsechny nemovitosti, jsou-li na vice listech vlastnickych).

Nemusi obsahovat:
e prijeti plIné moci zmocnéncem (pisemng, primo na listiné plné moci)
e pokud na listiné zmocnénec prohlasi, ze plnou moc prijima, neni
potreba jeho podpis ovérovat,
e termin Ci podminky ukonceni zplnomocnéni (napf. odvolani plné

moci, splnéni ucelu).

Pro zastupovani pfi dispozici s nemovitostmi se vyzaduje pisemna plna
moc, pro prevod nemovitosti musi byt uredné ovérena.

Jak plnou moc pouzit?

Pripojuje se ke véem dokumentlim, které zastupce podepisuje.

K listinam, které se neovéruji, mlzete pripojit prostou kopii plné moci.

K listinam, které vyzaduji ovéreni podpisu (napfr. kupni smlouva, zastavni
smlouva) je nutné pfripojit bud original plné moci s ovérenym podpisem

zastoupeného nebo ovérenou kopii plné moci s ovérenym podpisem.

K navrhu na vklad do KN se plna moc nepripojuje.
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Svét realit v Cislech

Podle analyzy Valuo.cz poprvé za 6 let zlevnily ceny
zrekonstruovanych bytu v okoli prazského metra. Nejdrazsi jsou u
zastavky Malostranska (187.000 korun za metr Ctverecni) a nejlevnéjsi
u metra Opatov (84.600 korun za metr Ctverecni).

Z Udaju vSech péti tuzemskych sporitelen, které jsou k dispozici,
vyplyva, Ze objem poskytnutych aveéru klesl v lednu proti
predchozimu roku o 75,6 %. Naopak vzrost poCet novych smluv o
stavebnim sporeni, a to 0 15,6 %.

Pozor pfi vybéru najemnika! Data od Idealni ndajemce fikaji, ze 16 %
zdjemcU o prondjem neprojde provérenim rizikovosti. Vice nez
kazdého 6. zajemce najdete v nekterém z Ceskych nebo slovenskych
rejstiikd. Také procento neplaticu roste. V poslednim ctvrtleti
lonského roku meziro¢né o 11 procent.

Prodeje starsich bytd v lonském roku klesly o 51 %, nové az o 57 %. U
rodinnych domu byl pokles prodejd o 49 %. Zdroj: Ceska bankovni
asociace.
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E-mail : info@ain.cz

Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

