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ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace,
novinky a zmeny z realitniho trhu.

S ndmivam nic zasadniho neutece!

V srpnovém vydani:

Zpravy z Asociace

Pozor na vyhodné vykupy - neumeérné zkraceni
Svét realit v Cislech

Novy stavebni zakon
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Zpravy z Asociace

SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz
Prodaval vihky dum a lhal kupujicim do oéi. Jak se mohou branit
,Pripadu, kdy o vaddch proddvajici vi a kupci o nich nerekne, v dnesni
dobé pribyva,“ rika tiskovy mluvci Asociace inspektort nemovitost/
Michal Flachs."
V tomto pfipadé podle detailngjsiho zkoumani stavebniho inspektora
puvodni majitel jako zachranné reseni na postizené zdivo nanesl|
takzvanou sanacni omitku, ktera méla vihkost maskovat.

Jak se v takové situaci zachovat?

Cely ¢lanek na Seznam Zpravach.

Precist si také muzete starsi clanky, kde jsme se za Asociaci k riznym
vadam nemovitosti také vyjadrovali:

e Metr sem, metr tam. Realitu nikdo neresi. | mala odchylka ale stoji
statisice

e Vydrazilidim, o Spatné izolaci a tramech netusili. S reklamaci maiji
smulu
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-metr-sem-metr-tam-realitu-nikdo-neresi-i-mala-odchylka-ale-stoji-statisice-234451
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vydrazili-dum-o-spatne-izolaci-a-tramech-netusili-s-reklamaci-maji-smulu-233713
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-prodaval-vlhky-dum-a-lhal-kupujicim-do-oci-jak-se-mohou-branit-235818
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Zpravy z Asociace

Pozvanka na zafijovy webindi DEK PrivE

Svét realitniho trhu lll.
21.9.2023 od 9.00 hod - celodenni webinar

1. Serial na pokracovani €. 4 - TZB - nejcastéjsi vady, vodovod

a kanalizace

- priklady, orientacni nacenéni, spravnée provedeni, rizika

- Petr Vencl, predseda Asociace inspektor( nemovitosti z. s.

2. Najem a odpovédnost za revize a GdrZbu zafizeni

- kdo za co rudi, rizika, povinnosti, odpovédnost

- Bc. Marie Ratajova, specialistka na realitni pravo spol. ABES

3. Zdravotni nezavadnost

- s jakym riziky je mozné se na nemovitostech potkat, priklady, rizika
- Petr Vencl, pfedseda Asociace inspektor( nemovitosti z. s.

4. Uschova kupni ceny pfi prodeji nemovitosti

- moZnosti Uschov, jejich vwhody a rizika

- Bc. Monika Rodrigo Perez, obchodni a marketingova feditelka spol.
ABES

5. Neiumé&rné zkraceni

KdyZ koupim nemovitost levné, nebudu pak doplacet?

- jak tomu, nebo zrudeni kupni smlouvy, pfedejit

- Bc. Marie Ratajova, specialistka na realitni pravo spol. ABES

6. Realitni marketing - $patna reklama vas mizZe vyjit hodné draze
- jak si nezkazit jméno v online svété, inzerce vs. reklamace

- Petra Dusova DiS., specialistka na realitni marketing, Efektivni cesta DE K PRIME

s.r.o.

Stale plati, ze pro ¢leny AIN je licence PREMIUM na cely rok 2023
ZDARMA a vstup na webinar je tak také bezplatny! Nemate ucet?
Zaregistrujte se zde >

Primo na webindar se prihlasite zde >
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https://deksoft.eu/partneri?partner=17bec937816cdb16
https://dekprime.cz/webinar/svet-realitniho-trhu-iii.-338
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Pozor na vyhodné vykupy - neumeérné zkraceni

pripraveno ve spolupraci s nadim partnerem aBES

Aby se z vwhodného vykupu nestal soudni spor, je potreba myslet i na
Moznost, Zze se prodavajici muze dovolat prava z nedmérného zkraceni.
Ktomu v lonskéem roce Nejvyssi soud vydal rozsudek a upresnil definici.

Neumeérné zkraceni je termin pouzivany pro situaci, kdy plnéni jedné
strany je v hrubém nepoméru k plnéni strany druhé. Konkrétné muze
Jjit o situaci, kdy vykoupite nemovitost za cenu neudmerne nizsi, nez je
cena v misté a case obvykla. V Obcanském zakoniku nedmeérné zkraceni
najdete v § 1793 a nasl.

Rozdil mezi kupni cenou a cenou obvyklou je zasadni, ale zakon bohuzel
nespecifikoval hranici pro neumerne zkraceni. Obecné bylo povazovano
za hranici zkraceni, kdyz kupni cena byla oproti té obvyklé snizena "pres
polovic". Novy judikat Nejvyssiho soudu toto upresnil a z rozsudku
wplyva, Ze o neumérné zkraceni se muUze jednat uz ve chvili, kdy kupni
cena bude na urovni 55 % aktualni obvyklé ceny.

Dojde-li k neimérnému zkraceni, mize prodavajici ve |huté 1 rok
poZadovat zruseni smlouvy a navraceni véeho do pavodniho stavu,
pokud mu kupujici "nedoplni, oC byl zkracen" (tzn. nedoplati rozdil mezi
uhrazenou kupni cenou a cenou v miste a case obvyklou).

Zajima vas k tématu vice? Rozsudku a tomu, jak pfipadnému sporu
predejit se budeme vénovat v zarijovém webinafri na DEKPRIME.
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https://www.abes.cz/abes/
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Svét realit v Cislech

« Dotacni program Oprav dum po babi¢ce ma rozdélit 40 miliard
korun na zatepleni domu. Neobvykla je vyse dotace, kdy Zadatel
muze ziskat az 1 milion korun a k tomu dalsi bonusy jako napf. 50
tisic korun na kazdé nezaopatrené dité. Dotaci Ize ale ziskat pouze
Nna nemovitost, kde ma zadatel nejen trvalé bydlisté, ale prokazatelné
v hemovitosti bydli. Pokud vas zajima vice, odemkli jsme pro vas
¢lanek "Program Oprav dum po babicce: co véechno k zadosti o
dotaci potrebuji a kdy hrozi, ze budu penize vracet?" v
Hospodarskych novinach.

13 pramérnych roénich plat! Tolik Cesi potfebuji na pofizeni
vlastniho bydleni. Analyza Property Index, kterou kazdy rok
pfipravuje spole¢nost Deloitte, zafadila Ceskou republiku na druhé
misto v dostupnosti bydleni v Evropé. Druhé nejhorsi. Za nami je uz
jen Slovensko.

e Podle HB Indexu finan&ni skupiny CSOB ve druhém &tvrtleti roku
2023 ceny bytu klesly mezictvrtletné o 2,1 procenta a ceny
rodinnych domu o 0,6 procenta. AC spise symbolicky, zlevnily také
prazské novostavby. Ceny komercnich nemovitosti se drzi.

o Hypotécni Guvéry zlevnuji. Konkrétné doslo ke snizeni sazeb
u 4 bank. CSOB, UniCredit Bank a Fio banka zleviiovaly o asi 0,3
procentniho bodu. Moneta Money Bank pak sazby u pétiletych
hypoték snizila o 0,7 procentniho bodu a u tfiletych fixaci o 0,8
procentniho bodu.
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https://archiv.hn.cz/c7-67226120-167c1n-50e4d2af1060dd2
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Novela nového stavebniho zakona
Shrnuti zmeén a toho, co zuUstava platné

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem aBES

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon byl schvélen v ¢ervenci 2021.
V letosnim roce ale prosel rozsahlou novelizaci a bude ucinny od 1.1.2024,

Az od 1.7.2024 pak nabude ucinnosti pro takzvané vyhrazené stavby
uvedené v priloze ¢. 3 stavebniho zakona (dalnice, vodni nadrze,
zasobniky plynu, ropovody atd.).

Odborna verejnost se shoduje, ze oproti dosud platnému starému
stavebnimu zakonu je novy zakon rozhodné posunem k lepsimu,

ale verze nového stavebniho zakona pred novelou byla jednoznacné
prinosnejsi.

Bohuzel zakon nenaplnil slib, Ze prfinese vyznamné zrychleni a
zjednoduseni stavebnich fizeni a teprve praxe ukaze, nakolik se zlepseni

ve stavebnictvi skutecné projevi.

Dale se podivdme na nékteré dulezité zmény a také na to, co i po novele
zUstava platné.
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Novela nového stavebniho zakona
Shrnuti zmeén a toho, co zuUstava platné

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem aBES

Co novela zmeénila ?

« Bude mozné dodatecné legalizovat cernou stavbu pri splnéni
zakonnych podminek, které budou prisnéjsi nez v soucasnosti.

 Nevznikne Nejvyssi stavebni Urad ani cela zamyslena soustava
statnich stavebnich Uradu. Zrizen bude pouze Dopravni a
energeticky stavebni Urad podrizeny Ministerstvu dopravy, ktery
bude mit na starosti hlavné dopravni a energetické stavby. To
Znamena, ze pro bézné stavebniky budou nadale fungovat stavajici
prislusné stavebni Urady.

e Dojde ke snizeni administrativy pro stavebniky. Rizeni by se mélo
maximalné zefektivnit, neprobéhne vsak "na jedno razitko", jak bylo
slibovano.

o Uplnou novinkou je jednotné enviromentalni stanovisko (JES), které
bude vydavat obecny organ ochrany zZivotniho prostredi, tzn. v praxi
prislusny odbor obecniho nebo krajského uradu. V souvislosti s tim
uz byl schvélen novy zdkon &.148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku. JES by mélo integrovat vyjadreni,
stanoviska a rozhodnuti vydavana v oblasti zivotniho prostredi dle
jednotlivych specidlnich pravnich predpisu tak, aby stavebnik
nemusel sdm zjistovat stanoviska dotéenych uUradud. Stanovisko bude
platit pét let a bude mozné ho prodlouzit ev. pouze na zadost
stavebnika také zménit.
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Novela nového stavebniho zakona
Shrnuti zmeén a toho, co zuUstava platné

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem aBES

Co naopak zUstava platné i po Gcéinnosti novely.

» Nové tridéni staveb.

e SloucCeni Uzemniho a stavebniho fizeni do jednoho povolovaciho
fizeni.

e Podani zadosti o stavebni povoleni elektronicky.

e ZUstava také zavedeni zavaznych Ihudt pro vydani povoleni, a to

o pro jednoduché stavby 30 dnu,

pro ostatni 60 dnu,

Vv pfipade, Zze bude provadéno posouzeni vlivu zameéru na zivotni

prostredi (nové EIA) 120 dnu,

bude-li fizeni slozité ¢i bude-li mnoho Uc¢astnikd, mize se

prodlouzit o dalSich 30 ¢i 60 dnu.

Nakolik vSak bude jejich dodrzovani v praxi také realizované je

Jina otazka. V pripadé preruseni fizeni pro vady zadosti zacina

totiz po jejich odstranéni Ihdta bézet od pocatku.

e Rovnéz zUstava princip Uplné apelace, coz znamena, ze odvolaci
organ je povinen v ramci odvolaciho fizeni vzdy sam rozhodnout.
Tim se zamezi opakovanému vraceni veci K fizeni prvostupnovému
organu a nékdy ucelovému protahovani stavebniho fizeni. V pripadé
nesouhlasu s rozhodnutim odvolaciho organu je mozny soudni
prezkum takového rozhodnuti.
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ADRESA

Tiskafska 257/10
Malesice, Praha 10
108 00
IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

