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INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace, novinky a
zmeény z realitniho trhu.

S namivam nic zasadniho neutece!
V rijnovém vydani:

e Zpravy z Asociace

e Lze ziskat zpét omylem prevedenou nemovitost?

e Prodeje stavebnin klesly az o polovinu, obchody ale drzi
stejnou cenu. Co presto zlevnilo?

o Exkluzivni rozhovor s Petrem Venclem

e Pozvanka na listopadovou ¢lenskou schizi

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI
WWW.aiN.CZ



ZPRAVODAJ

Zpravy z Asociace

SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz

Pokracujeme v Uspésné spolupraci se seznamzpravy a nadale propagujeme AIN a
dulezitost inspekci nemovitosti v realitni poradné.

V ¢lanku “Realitka prodala i pozemky, které nechtél. Déje se to bézné, Fika
odbornik” rozebirdme chybu v kupni smlouve, které se dalo predejit a puvodni
majitel by nepfrisel o pozemek, ktery prodat nechtél.

, 10, Ze se na néktery predmét prevodu zapomene nebo se omylem pridag, je v
dnesni dobé bézné. Pri realitni transakci je zapotrebi zpomalit a predmeét prevodu
dukladné proverit. K tomu slouzi technicka inspekce, kterd vi, v jakém stavu
proddvand nemovitost je,“ rikd mluvci Asociace inspektord Michal Flachs.

Cely ¢lanek si prectéte zde.

Na dalsi strance se tématu vénujeme vice.

Pfipravujeme dalsi webinaf pro DEK PrivE

Na webinar Svét realitniho trhu IV. se mUzete tésit v prosinci. Tentokrat
pripravujeme nejen prednasky, ale také velkou debatu se specialnim hostem
Pavlem Rakousem z Ministerstva pro mistni rozvoj.

Mezitim se mUzete podivat (nejen) na zdznamy predchozich webinard. Cely obsah
DEKPRIME mate zdarma diky licenci premium, kterou jste ziskali automaticky se
Clenstvim v AIN. PrihlaSeni a registrace zde.
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-realitka-prodala-i-pozemky-ktere-nechtel-deje-se-to-bezne-rika-odbornik-237848
https://deksoft.eu/partneri?partner=17bec937816cdb16
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Lze ziskat zpét omylem prevedenou nemovitost?

pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem ‘{BES

Navazujeme na c¢lanek seznampravy.cz praktickym navodem - Co délat, kdyby
se takova chyba stala vam?

Idealnim reSenim je uzavreni dodatku ke kupni smlouvé a podani u prislusného
katastralniho Uradu. Ten provede opravu zapisu a nemovitost se vrati zpét do
vlastnictvi prodavajiciho.

Toto feSeni je vyhodné s ohledem na Ihdtu pro osvobozeni od dané z prijmu pfi
pripadném pozdejsim prodeji nemovitosti. Pokud by se uzavrela pro zpetny prevod
kupnismlouva, pak by se IhUta pocitala znovu od nového nabyti viastnictvi.

Neuzavre-li takovy dodatek kupujici dobrovolng, je jedinym fesenim podani soudni
zaloby na urceni vliastnictvi, jako v pfipadu na seznamzpravy.cz.

V tomto konkrétnim pripadé soud rozhodl ve prospéch kupujiciho. Nejsou nam
znamy informace o dokazovani, ale zrejmé nebylo mozné prokazat, ze kupujici vedél,
Ze nemovitosti (pozemek s garazi) nejsou soucasti prodeje.

V opacnéem pripadeg, bude-li prokazano, ze k prevodu nemovitosti doslo omylem a
nebyla to vule stran, by mél soud jednoznacné rozhodnout ve prospéech
prodavajicino. Jako v pfipadé rozhodnuti Nejvyssiho soudu &.j. 23 Cdo 2856/2022

DUlezZité bude i svédectvi realitniho makléfe o tom, které nemovitosti meély byt
skutecne predmetem prodeje.
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https://www.nsoud.cz/Judikatura/judikatura_ns.nsf/WebSearch/5AA3C8BBFFD9F51BC1258A4100160F29?openDocument&Highlight=0,
https://www.abes.cz/abes/
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Prodeje stavebnin klesly az o polovinu, obchody
ale drzi stejnou cenu. Co presto zlevnilo?

“Nastup chladného pocasi prave v téchto tydnech znamena konec letosni stavebni
sezony. Ta byla po stédrych covidovych letech, pfi nichz se prodejcim zvysily trzby a
Zisky, ve znameni propadu poptavky po stavebninach o desitky procent, coz tlaci
cenu nékterych vyrobku dolu. Presto se podstatné zlevnéni stavebnich materialt
neda v nejblizsi dobé cekat.

LetoSek byl poznamenan tim, ze se do vystavby novych rodinnych a bytovych domu
lidé ani firmy nepoustéji tak Casto jako v predchozich letech. V srpnu vydaly stavebni
Urady o 8,4 procenta méne stavebnich povoleni nez pred rokem. PocCet zahajenych
bytl pak mezirocné klesl o 23 procent. Ddvodem je predevsim vysoka inflace a rlst
urokl u hypoték.

~Pokles poptavky po zakladnich stavebnich materidlech proti minulému roku
odhadujeme na 20 az 30 procent,” uvadi Vit Kutnar, majitel nejvétsiho tuzemského
prodejce stavebnin — spole¢nosti DEK. Séf konkuren&ni firmy Pro-Doma Petr
Vanérka pak uvadi propad zhruba o 30 procent.”

Cely ¢lanek z placené sekce Hospodarskych novin jsme pro vas odemkli a muzete
si ho precist zde.

Dale vdm mUzeme doporucit zajimavou debatu Hospodarskych novin
o budoucnosti stavebnictvi v CR. Celd je ke shlédnuti zde.
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https://archiv.hn.cz/c1-67199190-ceny-nekterych-stavebnin-padaji-z-vysin-dalsi-zlevnovani-muze-prijit-v-lete-co-se-vyplati-koupit-uz-ted
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-srpen-2023
https://archiv.hn.cz/c7-67255800-167c1n-ed77fe4e3fa1d26
https://archiv.hn.cz/c7-67255800-167c1n-ed77fe4e3fa1d26
https://archiv.hn.cz/c7-67255800-167c1n-ed77fe4e3fa1d26
https://archiv.hn.cz/c1-67257900-rekonstrukci-se-zbytecne-vyhazuji-penize-nejlevnejsi-je-stavet-rovnou-kvalitne
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Exkluzivni rozhovor s Petrem Venclem

Pripravili jsme pro vas exkluzivni rozhovor s predsedou AIN Petrem Venclem. Podéli
se s vami o své osobni zkusenosti a tipy z praxe. Bavili jsem se o nejvétsSich vyzvach
pri inspekci, oblibenych nastrojich, Castych vadach a také o zajimavych inspekcich.

Jaka je pro tebe nejvétsi vyzva prFi inspekci nemovitosti?

Nejvétsi vyzva je najit vadu. Vzdy se bojim toho, ze kdyz pojedu na tu nemovitost, ze
vlastné nic nenajdeme. Ale jesté se to nestalo. Jesté jsem nenasel bezvadnou
nemovitost.

A pak pri hledani téch vad?

UZ na zakladée téch zkusenosti vlastné vime, kam se podivat, takze...

e, veovr

Mozek (smich). Ne, co se tyce nastrojl tak samoziejmeé vihkomér, idedlné detektor
kovU, pak takové pomUcky jako loziskova kulicka a podobné, abychom dokazali
identifikovat nerovnost podlah, pak vodovaha, sklonomeér, to jsou asi ty zasadni véci,
které by mél mit kazdy inspektor u sebe.

A néjaka treba extra vychytavka?

Jako Ladi Hrusky?

Néco takového, ano (smich).

Vychytavku Ladi Hrusky asi ne, tim, ze to je technicka véc, tam se moc vychytavky
nevyuziji. Samozrejmeé ja treba hodné rad pouzivam termovizni kameru, coz je véc,

kterou uz nedisponuje kazdy, ale hezky se to prodava a hezky se to prezentuje, kdyz
uz ma ten inspektor i néjaky lepsi diagnosticky pfistroj.
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TakZe to bys kolegum inspektorum doporucil?

Urcité. Ve chvili, kdy inspektor disponuje termovizni kamerou, tak je
prezentovatelngjsi na trhu, protoze to je véc, o kterou maji lidé zajem.

Diky za skvély tip! S jakymi 3 vadami se potkdvds bezkonkurencné nejcastéji?

Nefunkcni hydroizolace spodni stavby, kdy tece do domu od spodu, nedostatecna
vzduchotésnost, vétsinou v podkrovi a opravdu na kazdé stavbé nachazime Spatné
osazené parapety oken.

Diky. Jasné a strucné.

wvewsr e

nemovitosti?

Nejzajimavejsi? Hmm... Nejzajimavejsi, co jsem délal, byla inspekce pohfebniho
ustavu. Tam jsem musel chodit mezi mrtvymi tély. Takze to bylo asi to nejbizarnéjsi,
co jsem kdy zazil.

To jsme to moc neodlehcili. A nasel jsi tam néjaké vady... u mrtvol?

Tak z hlediska mrtvol Uplné ne (smich), ale hodné jim do skladu tél zatékalo, coz pro
uchovani toho téla neni Uplné nejstastnéjsi.

Tak to bylo opravdu origindlni..... a lehce morbidni. A co bys délal, kdybys prFi
inspekci narazil na tajny prichod nebo skrytou mistnost? Pokud se ti to tedy
uz nestalo?

Nestalo. Urcité bych mél chut ho prozkoumat. Urcité bych chtél védét kam vede,
proC tam byl a hrozné mé vzdycky zajima historie téch danych staveb, takze ja se
nejlip citim v extrémné starych budovach, protoze mé bavi navnimavat tu historii.
Jak to nasi predci stavéli, takze to by meé lakalo pidit se po tom proc€ tam je a kam to
vede.
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Jen by ses pidil nebo tam rovnou viezi?

Ja bych do toho Sel asi po hlavné a rovnou do toho vlezl. Vlastné v ramci nasi prace
je spousta mist, kam lidi ani nenapadne, ze by tam |ézt mohli a setkavame se s
rdznymi dutinami, které ani nevypadaji, Ze jsou pfistupné a my tam pak prosté
musime zalézt, plazime se mezi pavucinami, nékdy hrdza... Ale jsou to mista nebo
cinnosti, které k té praci patfi a Clovek, ktery ma arachnofobii asi do inspekce
nepatfi. Ale ja bych do toho Sel po hlavé.

Hmmm, mds mdj obdiv! A posledni otdzka na télo.

Muzes si vybrat jedno jakékoliv misto na svéte a nemovitost pro inspekci
nemovitosti. Které by to bylo?

Kdekoli cokoli na svété..Tibet (bez zavahani). Laka meé ta kultura, [aka mé vilastné
kombinace toho zpUsobu bydleni v nadmorskych vyskach Himalaji, takze tam by
me to lakalo. V néjakém klastere, abych vibec vidél, jak to postavili, co je nuti byt a
udrzZuje je na tom mist&, to by mé asi lakalo za véeho nejvic. To je i mUj osobni sen
Himaldje navstivit.

Tam se daji ocekdvat asi jiné vady nezZ u nds, Ze?

Urcité, vzhledem k tém nadmorskym vyskam, tam bude stavba i vzhledem k
podloZi FeSena staticky jinak, to je vé&c, se kterou se tady v Cechach nikdy nesetkas.
To je véc, ktera by mé lakala. A pak Velka ¢inska zed. Z hlediska technologie
vystavby a vibec toho, jak dlouho to drzi pohromadé, z eho to je postavené, tak to

by mée lakalo taky.

Diky za zajimavy rozhovor a at se ti tvdj sen splini.
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Pozvanka na listopadovou ¢lenskou schuzi

Zveme vas na nadchazejici ¢lenskou schlzi Asociace inspektorld nemovitosti, kde
se budeme zabyvat dulezitymi zalezitostmi a plany pro budoucnost Asociace.

Schuze probé&hne 9.11.2024 od 13:00 v centrale DEK, Tiskafska 257/10,
Praha 10 - MalesSice. Program schuze je nasledujici:

Zhodnoceni minulého roku
e Vyhodnoceni uspéchu naborové kampané
Zhodnoceni rozvoje AIN
Vysledky prdzkumu trhu
Celkova propagace AIN a jeji vliv na pocet poptavek
Ukazka daldich aktivit AIN, véetné skoleni s Gaudens a CSOB

Vyhodnoceni dosavadniho zpusobu tvorby inspekci
o Jak dosud vnimali inspekce realitni makléfi
« Prezentace inspekci pro zédkazniky a zdUraznéni jejich dulezitosti

Prezentace planu rozvoje AIN do budoucna
e Prezentace vize AIN
e Nova obchodni a marketingova strategie AIN

Myslenka spole¢né sluzby - inspekce online
e Vysvétleni ucelu této sluzby a jak bude provadéna
« DuUvody, pro¢ bychom méli byt v této oblasti jednotni

Vyhodnoceni pfinosu skoleni a plan na pristi rok
Stanoveni élenskych poplatkd na pfFisti rok

Pokud mate pripominky nebo otazky ohledné programu, nevahejte nas kontaktovat.

Zaznamenejte si datum schlze a nenechte si ujit tuto prilezitost podilet se na
budoucim rozvoji AIN. Svou Ucast potvrdte na e-mail info@ain.cz
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NEMOVITOSTI

ADRESA

Tiskafska 257/10
Malesice, Praha 10
108 00
|IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat nas muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

