INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

Prosinec 2023

ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy meésic prinasi aktualni informace, novinky a
zmeény z realitniho trhu.

S ndamivam nic zadsadniho neutece!
V prosincovém vydani:

o Zpravy z Asociace: Ohlédnuti za rokem 2023
Clenska schlze

Skoleni

Vady nemovitosti: Pohled Nejvyssiho soudu
Legislativni aktuality

Novy videoserial Asociace
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ZPRAVODAJ

Zpravy z Asociace

SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz

V letosnim roce jsme navazali spolupraci
se seznamzpravy.cz. Za Asociaci
inspektoril nemovitosti aktivné
prispivame odbornym nazorem

do Realitni poradny a Sifime osvétu

. . , . A REALITNI
0 vyznamu inspekci nemovitosti. PORADNA

Clanky Asociace ve spolupraci se seznamzpravy.cz

« Chyba v zdkoné pustila na trh nezkolaudované byty. Ufady véc koneé¢né resi...

o Kupujete byt v krasném starém dome? Pozor, Casto to je past

o Lakava koupé ,po rekonstrukci' muze skoncit soudem. Pozor na skryté vady

« Rekonstrukce, ktera se hodné nepovedla. Opravy spolknou miliony

o Metr sem, metr tam. Realitu nikdo neresi. | mala odchylka ale stoji statisice

o Prodaval vihky dim a lhal kupujicim do o¢i. Jak se mohou branit

o Realitka prodala i pozemky, které nechtél. D€je se to bézné, fika odbornik

« Omlazovaci kdra na ddm nestacila. Majitelé potfebuji na opravy miliony korun

o Vzali si hypotéku na byt, ktery neni. Ted' se dési soudd a pfisné banky

o Kupujete byt v krasném starém dome? Pozor, €asto to je past
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-chyba-v-zakone-pustila-na-trh-nezkolaudovane-byty-urady-vec-konecne-resi-228315?fbclid=IwAR1iYEAwfTBWli20qN7fTSt284d3Hn9otCGsrC0ixsLt1jh1mQSvZ82hlaY
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-kupujete-byt-v-krasnem-starem-dome-pozor-casto-to-je-past-229393
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-lakava-koupe-po-rekonstrukci-muze-skoncit-soudem-pozor-na-skryte-vady-230007
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-rekonstrukce-ktera-se-hodne-nepovedla-opravy-spolknou-miliony-232430?fbclid=IwAR37--_-6j6-Ao5QWfO4W8pRf35dDS64ldfw_rK4ItKDZQb0ohH3WfqleZ0
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-metr-sem-metr-tam-realitu-nikdo-neresi-i-mala-odchylka-ale-stoji-statisice-234451
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-prodaval-vlhky-dum-a-lhal-kupujicim-do-oci-jak-se-mohou-branit-235818
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-realitka-prodala-i-pozemky-ktere-nechtel-deje-se-to-bezne-rika-odbornik-237848
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-omlazovaci-kura-na-dum-nestacila-majitele-potrebuji-na-opravy-miliony-korun-239700?fbclid=IwAR0-axjGpoG7jaQ0OSkF3BcJA8JHLOaiytBHWwBRvOoiH52CpfcmRddaJ4I
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vzali-si-hypoteku-na-byt-ktery-neni-ted-se-desi-soudu-a-prisne-banky-227609
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-kupujete-byt-v-krasnem-starem-dome-pozor-casto-to-je-past-229393
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Zpravy z Asociace

Spolupraces PDEK PriME

Dalsi novinkou tohoto roku je spoluprace s DEKPRIME. Asociace se stala garantem
pasma svét realitniho trhu a pripravili jsme Ctyri celodenni webinare.

Svét realitniho trhu I.
e Seridl na pokracovani - sSikmé strechy, ploché strechy (pfiklady, orientacni
naceneni, spravné provedeni, rizika)
e ProC mit spravnou smlouvu?
e ProC mit maklére?
e ProC mit inspektora nemovitosti?
« Vyklad zakona o realitnim zprostfedkovani ¢. 39/2020 Sb.
o Jak reklamovat nemovitost?

Svét realitniho trhu Il
e Seridl na pokracovani - Fasada - zatepleni, balkdny, terasy
« Vada zjevnd/skrytd fakticka — vyjadieni z pohledu pravnika a znalce
« Vada zjevnd/skrytd pravni — prava tietich osob, dokumenty potfebné k prodeji
nemovitosti a jejich vady
e Jak se divat na nemovitost z pohledu investice
« Reklamace nemovitosti z pohledu laika

Svét realitniho trhu Il
e Seridl na pokracovani - TZB - nejCastejsi vady, vodovod a kanalizace
e N3jem a odpoveédnost za revize a udrzbu zarizeni
e Zdravotni nezavadnost
« Uschova kupni ceny pfi prodeji nemovitosti
e Neumeérné zkraceni
o Realitni marketing - $patna reklama vas muze vyjit hodné draze

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI

WWW.aiN.cz Prosinec 2023
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Zpravy z Asociace

Spolupraces PDEK PriME

Svét realitniho trhu V.
o Debata s odborniky na téma: rezervacni smlouvy, vzdélani maklérid a novinka -
metry Ctverecni na katastru nemovitosti
e Rezervacni smlouva dle obCanského zakona vs. smlouva o realitnim
zprostredkovani
o Pohled nejvyssiho soudu na vady nemovitosti
e Online inspekce

Jako ¢leni Asociace mate licenci PREMIUM ZDARMA a muzete se tak podivat
na vSechny zaznamy probéhlych webinaru. K dispozici jsou v knihovné
DEKPRIME.

Prihlasite se zde >

Vitejte na DEKPRIME,
jedinecné vzdélavaci
platformé pro odborniky

Navstivte katalog videi, ve kterém najdete zaznamy
webinafi a dalsf vzdélévacl videa z rdznych obord
stavebnictvi.

Katalog videi
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https://deksoft.eu/api/external-login?app_key=DmOXG2BK24mfJJWcHJbTTE5J0dLkQvmv&action=index
https://deksoft.eu/api/external-login?app_key=DmOXG2BK24mfJJWcHJbTTE5J0dLkQvmv&action=index

ZPRAVODAJ

Clenska schlize

V listopadu probéhla ¢lenska schlize Asociace inspektord nemovitosti.

Zhodnotili jsme uplynuly rok a dali vam moznost vyplnit kratky dotaznik. Vysledky
dotazniku ukazali, ze je z vasi strany vyvoj AIN vnimam pozitivné.

V ramci diskuze jsme se shodli na dalsich potrfebnych aktivitach AIN, zamérfenych
na zvyseni prijmu. Spustili jsme predprodej Skoleni pro realitni zprostifedkovatele,
které poradame ve spolupraci s nasim partnerem ABES a také skolime v
pojistovnach.

V neposledni radé se vice zamérime také na skoleni pro nase Cleny s cilem
rozSirovani odbornosti a sjednocovani celkového nahledu na jednotlivé vady
nemovitosti a inspekce.

Dale byla z vasi strany velmi kladné hodnocena nase snaha o rozsireni
marketingovych ¢innosti a vzajemné provazani cinnosti AIN s jednotlivymi ¢leny a
nase spolecna propagace na socialnich sitich.

Na zaver Clenské schlize jsme vedli debatu ohledné ¢lenskych prispevkd, které
byly ze strany ¢lenl prijaty ve stejné vysi jako doposud. Prispévky jsou vnimany
jako spolecna investice do celkového rozvoje AIN a sluzby inspekci.
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https://www.abes.cz/abes/skoleni-zdokonalte-se-v-naberu-nemovitosti/

ZPRAVODAJ

Ve spolupraci s nasim partnerem cBES
poradame celodenni skoleni zamérené na vady
nemovitosti pro realitni zprostredkovatele.

Cilem Skoleni je naucit realitni zprostfedkovatele, jak rychle a efektivné vyhodnotit
stav nemovitosti a rozpoznat, kdy je potfeba zajistit inspekci nemovitosti.

Soucasti skoleni je osvéta a zdUraznéni dulezitosti inspekci nemovitosti.
Profesiondlné provedena inspekce umozni realitnimu zprostiredkovateli stanovit
spravnou cenu a predejit neéekanym problémum nebo naslednym pozadavkim
na slevu ze strany kupujiciho.

TIP pro vds - tento argument doporucujeme pouzivat pfi prezentaci vasich
sluzeb.

Skoleni se bude v&novat primarné technickym vadam, ke kterym Gcastnici
dostanou také pravni kontext. Diky omezené kapacité bude dostatek prostoru pro
otazky, aktivni zapojeni a sdileni zkusenosti z praxe. Je vypsano 10 termin:

e 6.2.2024 - Olomouc

e 822024 - Ceské Budé&jovice
e 532024 - Praha

e 7.3.2024 - Brno

e 9.42024 - Liberec

e 11.4.2024 - Hradec Kralové

o 752024 - Karlovy Vary

e 952024 - Ostrava

e 462024 - Plzen

e 6.6.2024 - Praha

Vice informaci o Skoleni najdete zde. Se slevovym kuponem “AIN10” navic mate
10% slevu z predprodejové ceny - JEN DO KONCE ROKU!
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https://www.abes.cz/abes/skoleni-zdokonalte-se-v-naberu-nemovitosti/
https://www.abes.cz/abes/

ZPRAVODAJ

Vady nemovitosti: Pohled Nejvyssiho soudu

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem cBES

Pred zacatkem praktického skoleni ABES pfipravil sérii ¢lankd zamérenych na
soudni praxi - jak Nejvyssi soud rozhoduje v otazce faktickych vad nemovitosti.

Proc jsou judikaty Nejvyssiho soudu tak dulezité?

Je-li projednavana stejna kauza nebo podobny spor, ktery uz Nejvyssi soud rozhodl,
pak nizsi soudy obvykle rozhoduji ve shodé s nazorem Nejvyssiho soudu. Judikaty
Nejvyssiho soudu jsou proto podstatnym argumentem, ktery mdze podpofit vas
pravni postoj v pfipadé soudniho sporu.

NejCastéji reSenym sporem je, zda se u nemovitosti projevila vada, kde Ize uplatnit
pravo z vadného plnéni, nebo jde o bézné opotrebeni, odpovidajici stafri a udrzbé
nemovitosti, které mél kupujici oCekavat a s reklamaci neuspéje.

Predmeétem sporl také byva:

Nejedna se o vadu zjevnou, kterou mél kupujici zjistit jiz pfi uzavieni smlouvy?
Jde o skrytou vadu, kdyz se dosud nijak neprojevila?

Existovala skryta vada jiz v dobé uzavieni smlouvy nebo vznikla az pozdéji a nelze
ji tedy uplatnit?

Neni ve smlouveé vyloucena odpovédnost prodavajiciho za vady nemovitosti?
Byla chybégjici "vlastnost" nemovitosti prodavajicim pred prodejem deklarovana a
kupujici ji ocekaval?

ABES vybral zasadni judikaty a pfipravil sérii ¢lankd, kde vysvétluje, jak Nejvyssi soud
konkrétni spor rozhodl a co vysledek sporu ovlivnilo.

Zajima vas pravni kontext nejen k vadam nemovitosti, ale k pfevodum a
najmum nemovitosti obecné? Predplatte si Pravni podporu ABES s 30%
partnerskou slevou za 2 030 K¢ + DPH na 12 mésicu. Pro uplatnéni slevy kontaktujte
monika.perez@abes.cz.
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https://www.abes.cz/abes/pravni-podpora/
https://www.abes.cz/abes/
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Legislativni aktuality

pripraveno ve spolupraci s nasim partnerem 6BES

1) Stavebni zakon

Pfipominame, Ze 1.1.2024 nabude Uc¢innosti dalsi ¢ast zdkona &.183/2006 Sb.,
stavebni zakon, ktery v letosnim roce prosel rozsahlou novelizaci. 7.2024 pak nabude
ucinnosti pro takzvané vyhrazené stavby uvedené v priloze C. 3 stavebniho zakona
(dalnice, vodni nadrze, zasobniky plynu, ropovody atd.).

2) AML - novy seznam PEP

Dne 10.11.2023 byl Evropskou komisi vydan konsolidovany seznam funkci
zakladajicich status politicky exponované osoby (PEP) na urovni Clenskych statu
Evropské unie, mezinarodnich organizaci akreditovanych pro tyto staty a organu a
instituci Evropské unie, ktery FAU zvefejnilo na svém webu. Nenajdete v ném zadné
zasadni zmeény, pouze zpresnéeni funkci, které doporucujeme implementovat do vasi
AML dokumentace podle dokumentu Evropské komise, ktery najdete ZDE.
Potrebujete pomoct s AML? V ramci Pravni podpory ABES je také_kompletni
implementace AML.

3) Dan z nemovitosti

Jako kazdy rok, do 31.1.2024 musi jak prodavajici, tak kupujici podat prislusnému
financnimu Uradu danové priznani k dani z nemovitych véci. Financni sprava
spustila novou sluzbu, kterd pomuze s vyplnénim Udajd do on-line formulare.
Vyuzit ji Ize na portalu www.mojedane.cz. Vice informaci najdete na strankach
Financni spravy v dokumentu "Vyuzijte online financniho Uradu a podejte danoveé
priznani k dani z nemovitych véci elektronicky z pohodli domova."
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https://fau.gov.cz/blog/konsolidovany-seznam-funkci-zakladajicich-status-politicky-exponovane-osoby-na-u
https://www.abes.cz/abes/aml-pro-realitni-zprostredkovatele/
https://www.abes.cz/abes/aml-pro-realitni-zprostredkovatele/
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-zakony/Vyuzijte_online_financniho_uradu_a_podejte_danove_priznani_k-2.pdf
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-zakony/Vyuzijte_online_financniho_uradu_a_podejte_danove_priznani_k-2.pdf
https://www.abes.cz/abes/
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Novy videoserial Asociace

Vytvorili jsme novy videoserial, ve kterém ukazujeme, jak se na nemovitost muze
divat realitni maklér nebo kupujici a jak se na nemovitost diva technicky inspektor.

Cilem tohoto seridlu je rozsifit povédomi o dulezitosti inspekci a vzdélavani Siroké
verejnosti v oblasti technickych vad nemovitosti.

Serial je dostupny na nasi strance na Facebooku. Chceme vas vyzvat k podpore
nasi iniciativy tim, Ze nasdilite tento serial na svém vlastnim profilu. Pomuzete

nam tak dosahnout cild Asociace.

Dékujeme za vasi podporu!
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https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti/posts/pfbid02CCRTjNQ2mTbS6Ws8XcaSxywv6Ad6B43reUSRWQCrxAV8CKJdwQ7kzSDPEJ95akppl
https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti/posts/pfbid02NRm6WTsabb5M9RHxS39KgSyATaQtruuveXojYu6TZ7AWc8M55it1Re34n2c7HFy7l
https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti/posts/pfbid02CCRTjNQ2mTbS6Ws8XcaSxywv6Ad6B43reUSRWQCrxAV8CKJdwQ7kzSDPEJ95akppl
https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti/posts/pfbid02NRm6WTsabb5M9RHxS39KgSyATaQtruuveXojYu6TZ7AWc8M55it1Re34n2c7HFy7l
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Tiskafska 257/10
Malesice, Praha 10
108 00
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Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

