INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace, novinky a
zmeény z realitniho trhu.

S namivam nic zasadniho neutece!
V listopadovém vydani:

e Zpravy z Asociace

« Konec nejasnosti: Jednoduché vysvéetleni rezervacnich
smluv!

e« On-line inspekce nemovitosti

e On-line stavebni povoleni a cenova mapa najmu: Co od
statu ocekavat v pristim roce?
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Zpravy z Asociace

SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz

“Na trhu s nemovitostmi se stdle castéji objevuji investofri, ktefi nakupuji
nemovitosti s jedinym cilem — rychly prodej s maximalnim ziskem. Podle Asociace
inspektord nemovitosti cili primarné na staré domy, které se snazi levné opravit.

,V dnesni dobé se castéji setkdvame s tim, Ze nemovitosti, které drive byly témér
na zbourani, projdou omlazovaci kdrou, ktera celkovy dojem nemovitosti opticky
zvedne na uplné jinou droven. Ale opravdu pouze opticky,” Fika Michal Flachs,
tiskovy mluvci asociace.”

Cely ¢lanek “Omlazovaci kura na dum nestacila. Majitelé potiebuji na opravy
miliony korun” si prectete zde >

POZOR! Jiz zitra se kona ¢lenska schize AIN.

Schuize probéhne od 13:00 v centrale DEK, Tiskafska 257/10,
Praha 10 - Malesice. Budeme se zabyvat ddlezitymi zalezitostmi a plany pro
budoucnost Asociace:

e Zhodnoceni minulého roku

« Vyhodnoceni dosavadniho zpUsobu tvorby inspekci
e Prezentace planu rozvoje AIN do budoucna

« Myslenka spolecné sluzby - inspekce online

* Vyhodnoceni pfinosu Skoleni a plan na pristi rok

« Stanoveni ¢lenskych poplatkl na pfisti rok

Chcete ovlivnit smérovani AIN? Dorazte a vyuzijte svoje hlasovaci pravo!
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Zpravy z Asociace

Pozvanka na webinai DEK PrivE
Kdy: 30.11.2023 od 9:00 do 14:30 Kde: online

Zveme vas na posledni letosni webinar Svét realitniho trhu.

MUzZete se tésit na klasické prednasky, ale také na prvni debatu svého druhu,
vedenou tymem odbornik, ktefi budou ve studiu diskutovat na tato témata:

e Rezervacni smlouva podle obCanského zakoniku vs. podle zakona o realitnim
zprostredkovani. Povinnosti zprostifedkovatele vici kupujicimu. Co je
potreba mit pred uzavfenim rezervacni smlouvy? Je potreba mit zjisténé
vady? Pravni? Technické?

e Od nového roku musi byt uvedeny metry Ctverecni v katastru nemovitosti
dle prohlaseni vlastnika. Nebude to problém? Jak to v praxi bude?

« Vzdélavani realitnich zprostfedkovatell. Je dostatecné? Co vse by realitni
maklér mél znat, aby svoji cinnost délal dobrfe? Nazor ministerstva, pohled
pravnika, pohled technika.

Debaty se zucastni: Martin Fordos, realitni maklér, Bc. Marie Ratajova,
specialistka na realitni pravo spol. ABES, Ing. Bc. Pavel Rakous - Vedouci

oddéleni realitni ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, Petr Vencl, predseda
Asociace inspektorl nemovitosti z.s., Michal Flachs, Asociace inspektoru

nemovitosti.

Po debaté budou nasledovat prednasky.

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI

WWW.ain.cz Listopad 2023

A\



ZPRAVODAJ

Zpravy z Asociace

Pozvianka na webinai DEK primE ]|

Kromé diskuze se muzete tésit i na klasické prednasky a to:

1. Rezervacni smlouvy

- srovnani - rezervacni smlouva dle obCanského zakona vs. smlouva o realitnim
zprostredkovani

- prednasejici: Bc. Monika Rodrigo Perez, obchodni a marketingova reditelka spol.
ABES (Pravni software s pravni podporou pro realitni zprostfedkovatele)

2. Pohled nejvyssiho soudu na vady nemovitosti
- prednasejici: Bc. Marie Ratajova, specialistka na realitni pravo spol. ABES

3. Online inspekce

- novy trend?

- moderni, rychla alternativa k fyzické inspekci

- pfednésejici: Petr Vencl, predseda Asociace inspektorli nemovitosti z.s.

Tento webinar je odborné zastifeSen Asociaci inspektorl nemovitosti (www.ain.cz)
Pravné a legislativhé zamérené prednasky pro vas pfipravujeme ve spolupraci s

ABES (Pravni software s pravni podporou pro realitni zprostfredkovatele -
www.abes.cz)

Kdy: 30.11.2023 od 9:00 do 14:30 Kde: online

PRIHLASITE SE ZDE >
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Konec nejasnosti: Jednoduché vysvétleni
rezervacnich smiuv!

«. .. v - 4
pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem ‘BES

V letosnim roce se diky novému rozsudku Nejvyssiho soudu hodné diskutuji
rezervacni smlouvy. Koluje spousta nepresnych informaci a vime, Ze je (nejen) pro
maklére Casto naroCné se v tématu zorientovat. Ve skutecnosti je to ale snadné a
tady mate jednoduché vysvétleni.

Rezervaéni smlouva se muze ridit:
e zakonem o realitnim zprostredkovani
e nebo obcanskym zakonikem.

V pripadé sporu pak soud posuzuje, podle kterého zakona se konkrétni
rezervacni smlouva ridi a ktera "pravidla" se tak na ni vztahuiji. V pfipadech, kdy
makléri prohrali, soud smlouvu posuzoval podle zakona o realitnim zprostredkovani,
ktery klade na maklére radu povinnosti a stavi je tak do naroCnéjsi pozice.

ProC? Rezervacni smlouva podle zakona o realitnim zprostfedkovani znamena, ze
jste v pravnim vztahu nejen s prodavajicim, ale také s kupujicim a z toho plyne fada
dalsich povinnosti (vC. téch podle spotrebitelského zakona), které kdyz nedodrzite
nebo porusite, muze kupujici od smlouvy odstoupit nebo to zpUsobi neplatnost
smlouvy ¢i nékterych ujednani. Rovnéz nemuzete kupujiciho zavazat k uzavreni
kupni smlouvy a za poruseni této povinnosti sjednat sankci a pokud to udélate, je
takové ustanoveni neplatné. Proto je vyhodnéjsi, kdyz se rezervacni smlouva ridi
obcanskym zakonikem.

Jak poznate, kterym zakonem se smlouva fidi? Jednoduse.

Pripravili jsme jednoduchou tabulku, kterou vam predstavime na zitfejSim
webinéfi. PRIHLASTE SE ZDE >
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On-line inspekce nemovitosti

Pro prezentaci nemovitosti je uz pomé&rné bézné, ze prodavajici a/nebo realitni
zprostredkovatel necha zpracovat virtualni prohlidku.

Kupujici si tak mUze v pohodli domova velmi podrobné projit nemovitost a “nasat”
jeji atmosféru. Kvalitné provedena virtualni prohlidka dokaze zddraznit unikatni
prvky nemovitosti a vytvorit dojem, ze jste v objektu fyzicky pritomni. Neni to jen
moderni marketingovy trik, ale také klicovy prvek pfi predstaveni nemovitosti.

AC je vizualni dojem pro kupujiciho ¢asto rozhodujici, prodavajici ma ze zakona
povinnost seznamit kupujiciho také s technickym stavem a vadami nemovitosti a
nemél by tuto povinnost opomijet! Riskuje tim reklamaci, vraceni casti kupni ceny
a Vv krajnim pfripadé i soudni spor.

Proto Sifime osvétu o nutnosti inspekci nemovitosti a cestou, jak inspekce udélat
atraktivnéjsi a zadanégjsi, je jejich on-line verze.

Online inspekce nemovitosti vychazi z detailnich zaznamd a informaci ziskanych
béhem virtualni prohlidky. Kvalifikovany inspektor mUze analyzovat vSe od
struktury stén po stav instalaci a nabidnout komplexni hodnoceni technického
stavu nemovitosti. USetfi se tak €as a sluzba je pro prodavajiciho dostupnéjsi.

Noveé tuto sluzbu nabizi také NEMOPAS.

Vice o mozZnostech jejiho vyuziti v praxi si Ffekneme na zitfejsi élenské schuzi.

NezUcastnite se zitfejsi Clenské schlze? Pripravime zpravu, kterd pokryje vSechny
body, véetné dulezitych informaci tykajicich se online inspekci nemovitosti a
dostanete ji v pristim Zpravodaji.
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On-line stavebni povoleni a cenova mapa najmu:
Co od statu ocekavat v pristim roce?

Ministerstvo pro mistni rozvoj sazi na digitalizaci stavebniho fizeni jako kliCovy
nastroj pro zkraceni dlouhych povolovacich procesd. Podle nového Stavebniho
zakona ma fungovat od 1.7.2024, ale pfipravy na digitalizaci se setkaly s dalSimi
problémy. Ufad pro ochranu hospodafské soutéze (UOHS) zastavil vybérové Fizeni
na dodavatele softwaru a timto rozhodnutim pridal dalsi komplikaci k jiz
existujicim pochybam o schopnosti ministerstva dodrzet zakonny termin.

Developefi i investofi se obavaji rostouciho rizika zvySovani cen nemovitosti.
Pochyby maji také kraje a mésta. Pokud spusténi systému bude opozdéné,
Urednici nedostanou dostatek ¢asu na seznameni se se systémem, coz muze
zpusobit dalsi problémy pfi zavadéni digitalizace do praxe.

Ministerstvo ale stale trva na tom, ze vse bude hotovo vcas a planuje dodavku
informacnich systému na prvni kvartal roku 2024 a zprovoznéni systému pro
stavebni Urady a verejnost od kvétna 2024.

Ministerstvo financi Ceské republiky také predstavilo svdj projekt na digitalizaci, a
to projekt cenové mapy najemného, ktery by mél poskytnout prehled o cenach
najmu po celém Cesku. Cenova mapa by méla slouzit k uréovani cenové hladiny
pro davky na bydleni a definovani socialniho a dostupného bydleni. Podle
poradkyné ministra financi Martiny Sieber byl projekt, ktery se aktualné nachazi
ve fazi testovani, navrzen tak, aby byl aktualizovan dvakrat ro¢né na zakladé dat z
realitnich portald zobrazujicich nabidkové ceny najma.

Ministerstvo pro mistni rozvoj planuje cenové mapy zacit vyuzivat v pristim roce.
Meély by napomoci nastavit limity najmu u vystavby dostupného bydleni a zlepsit

kontrolu nad najemnymi platbami.

Jak plany statu na modernizaci dopadnou? Dozvime se v pfistim roce.
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ADRESA

Tiskafska 257/10
Malesice, Praha 10
108 00
|IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat ndas muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

