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V tomto roce se pravdépodobné dockame novely nového Stavebniho
zakona, kterd uz byla projednavana v Poslanecké snémovné. Zadné jiné
vyznamneé legislativni zmény tykajici se realitniho trhu zatim oznamené
nejsou.

Jaké jsou posledni legislativni aktuality minulého roku, které stoji za
zminku?

Uéinnost novely zikona &. 89/2012 Sb. Obéansky zakonik
Zakon byl vyhlasen ve sbirce zakonl 7.12.2022 a jeho uUc¢innost nastane
dne 6.1.2023.

Zruseni zakona €. 112/2016 Sb., Zakon o evidenci trzeb
EET je definitivhé zruseno a pro realitni zprostfedkovatele odpada
povinnost od 1.1.2023 zavést elektronickou evidenci trzeb.
Zakon prosel celym legislativnim procesem, byl schvalen obéma

komorami Parlamentu, podepsan prezidentemm CR a zvefejnén ve
Sbirce zakonU dne 28.12.2022.
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ZFizovani datovych schranek podle zakona &é. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu

Od 1.1.2023 do 31.3.2023 budou automaticky ze zakona zfizovany datové
schranky véem osobam samostatné vydélec¢né Cinnym.

Pokud podnikate jako OSVC, nové zfizenou datovou schranku
neignorujte. Pro statni Urady se stane jedinym kanalem, kterym budou
korespondenci podnikatelim dorucovat. Dalsi zménou bude, Ze danové
pfiznani uz nebude mozné podat na papirovém formulafri, ale pouze
elektronicky, a to bud pres prislusnou aplikaci finan¢ni spravy nebo
datovou schrankou.

RovnéZz Ministerstvo pro mistni rozvoj_informovalo o zménach v
dorucovani dokladl k povinnému pojisténi realitnich zprostfedkovatell

Datova schranka bude zfizena i OSVC, které maji uz zfizenou datovou
schranku jako fyzické osoby a také OSVC, které maji zivnost pferusenou.
Jesté pred ucinnosti zdkona byla schvalena novela, diky které se
fyzickym nepodnikajicim osobam automaticky datové schranky
zfizovat nebudou. Tém budou i nadale schranky zfizovany pouze na
jejich vilastni zadost.

Nejste-li si jisti, zda uz datovou schranku mate zfizenou, muzete si jeji
ne/existenci ovéfit zde >
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K 1.1.2023 nabyla Gcinnost prvni éast novely Vyhlasky €.357/2013 Sb.
Vyhlaska o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

Nejzajimavejsi novinkou pro realitni zprostfedkovatele je vSsak druha cast
novely, kterd nabude ucinnost az k 1.1.2024.

Jde o zménu § 15, do kterého bylo doplnéno, Ze nové se budou do katastru
nemovitosti zapisovat také udaje o podlahové plose bytu a nebytového
prostoru zapsaného podle obCanského zakoniku (odst. 3, nové pism. c)

a o podlahové plose jednotky zapsané do katastru nemovitosti podle
bytového zakona (odst. 4, nové pism. c). U souboru bytld a nebytovych
prostoru se bude evidovat souhrnna vymeéra za tento soubor.

Udaj se bude zapisovat podle listiny, ktera je podkladem pro zapis jednotky
do katastru nemovitosti (obvykle prohlaseni viastnika) a doplnén bude ke
vSem jednotkam do 31.12.2023. Podlahova plocha se tedy od 1.1.2024 objevi
na listu vlastnickém u vSech jednotek evidovanych v katastru nemovitosti,

u kterych byl udaj o podlahové plose v listiné obsazen.

Udaj nebude nutné uvadét do kupni smlouvy, protoZze nepatfi (stejné jako
vymeéra parcel) mezi povinné udaje pro identifikaci nemovitosti.

Vice naleznete v élenské sekci na webu www.ain.cz
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RK MA ODPOVEDNOST ZA
POSKYTNUTE INFORMACE

Mezi pomérné casté dotazy klientu patii otazka na odpovédnost
realitniho zprostfedkovatele za informace tykajici se prodavané ¢i
pronajimané nemovitosti.

Zastavali jsme nazor, Zze za Uuplnost a pravdivost informaci je
zodpovédny majitel nemovitosti pripadné osoba, kterou majitel k
prodeji zplnomocnil.

Vzhledem k aktualni judikatufe uz to neplati!

V soucasné dobé se uprednostfiiuje ochrana spotrebitele a svétlo svéta
spatfil rozsudek Krajského soudu v Brné, kterym soud zamitl zalobu
realitni kanceldfe na zrudeni rozhodnuti o pokuté Ceské obchodni
inspekce (COIl). Ta byla udélena za poruseni zdkazu pouzivani

nekalych obchodnich praktik dle § 24 odst. 1 pism. a) zdkona &. 634/1992
Sb. o ochrané spotrebitele.

Zasadnim sdélenim je, Ze poskytnuti chybné informace o
nemovitosti povazuje soud za nekalou praktiku!
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O co Slo v tomto konkrétnim pripadu?

Realitni kanceldr jako zprostfedkovatel nabizela ke koupi byt 3+1 v Brné.
V inzeratu dne 24.2. 2016 byla uvedena plocha bytu 82 m2 (chybna
informace castecné poskytnuta majitelem nemovitosti, castecné
dovozena RK po té, co pripocetla vyméru balkonu). Udaj o velikosti bytu
byl nasledné (po vyhotoveni ocenéni pro banku) dodateéné upraven na
skute€nych 75 m2.

COl vyhodnotila tuto chybu jako nekalou praktiku podle § 5 odst. 1
zakona o ochrané spotrebitele, kdyz za klamavou se obchodni praktika
povazuje, pokud obsahuje vécné nespravnou informaci a je tedy
nepravdiva, coz vede nebo muze vést spotrebitele k rozhodnuti ohledné
koupé, které by jinak neucinil.

COl udélila realitni kancelafi pokutu. Realitni kanceladf podala u
Krajského soudu v Brné Zalobu na zrudeni rozhodnuti COlI, ale neuspéla,
Zalobu soud zamitl.

Zamyslete se, 2zda dostateéné ovérujete informace o
nemovitostech jesté pied tim, nez je zaénete nabizet k prodeji /
pronajmu. A pokud dojdete k tomu, Ze ovérovani informaci neni
dostatecné, polozte si otazku, jaké zavedete postupy pro jejich
ovéreni.
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