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ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mesic prindsi aktualni informace,
novinky a zmeny z realitniho trhu.

S ndmivam nic zasadniho neutece!
V Cervencovém vydani:

e Zpravy z Asociace

Vysledky auditu rezervacnich smluv realitnich
zprostredkovatelu

e Budoucnost stavebnictvi a technologie
Novela AML zadkona uc¢inna od 1.8.2023

e Webinare DEKPRIME

ASOCIACE INSPEKTORU NEMOVITOSTI IN
WWW.aiN.CZ
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Zpravy z Asociace
SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz
Da se vérit m2 v inzerci? My myslime, zZe ne.

"Spatné uvedend vyméra uzitné plochy bytu neni podle zkusenosti z
Asociace inspektord nemovitosti jen néjakou obcasnou vyjimkou. ,,V
pripadé rodinnych domu metry ctverecni v inzerdtech velmi ¢asto
neodpovidaji skutecnosti. U bytu se vétsinou vychdzi z prohldseni
vlastnika, ale i to je casto nepresné,“ upresnuje Michal Flachs, tiskovy
mluvci asociace."

Prectete si cely ¢lanek na Seznam Zpravach.

Pozor na drazby nemovitosti! Drazba totiz z pohledu reklamace
podléha zvlastnim predpisim.

Pribéh rodiny, ktera chtéla nakupem nemovitosti v drazbé usetrit, misto
toho se nemovitost, kde se objevily skryté vady, nasobné prodrazila.

Také v tomto ¢lanku radime, na co si dat pozor a jak dulezité je znat stav
nemovitosti pred jeji koupi.
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-metr-sem-metr-tam-realitu-nikdo-neresi-i-mala-odchylka-ale-stoji-statisice-234451
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-vydrazili-dum-o-spatne-izolaci-a-tramech-netusili-s-reklamaci-maji-smulu-233713
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Vysledky auditu
rezervacnich smluv realitnich zprostfedkovatelu

O nejCastéjsich chybach v rezervacnich smlouvach jsme psali v minulém
zpravodaji a ke ¢lanku se muzete kdykoli vratit na blogu ABESu.

V prubéhu kvétna a ¢ervna v ramci akce "Audit rezervacnich smluv
zdarma" cBES zkontroloval stovky smluv zaslanych makléfri z celého
realitniho trhu.

Jak audit dopadl?

Byt je Zakon o realitnim zprostredkovani ucinny jiz od roku 2020, mnozi
své rezervacni smlouvy vlbec neprepracovali nebo jen nedostatecné.
VétsSina smluv také nebyla aktualizovana s ohledem na nejnoveéjsi judikaty.

80 % zaslanych smluv by v pfipadé soudniho sporu s nejvetsi
pravdépodobnosti vedlo k prohre! VZdy samozrejmeé zalezi na okolnhostech
konkrétniho pripadu. Tyto smlouvy vsak obsahovaly pochybeni, které uz
vedly k prohrdm u okresnich a krajskych soudu. A to povazujeme za
zbytecné. Smlouvu je mozné koncipovat tak, aby v ni nebyl divod
realitniho zprostredkovatele zalovat.
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https://www.abes.cz/abes/
https://www.abes.cz/abes/blog/5-nejcastejsich-chyb-v-rezervacnich-smlouvach/
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Jaka chyba byla nejcastéjsi?

Objevovaly se vsechny, o kterych se pise v ¢lanku 5 nejcastéjsich chyb v
rezervacnich smlouvach, ale témér ve vsech smlouvach jsme narazili na
ustanoveni, ze zprostredkovatel muze naklddat s rezervacnim poplatkem.
Zde hrozi riziko, ze jeho vyplaceni budou po realitnim zprostredkovateli
pozadovat obé strany. Vsem, kdo tato ustanoveni ve své rezervacni
smlouvé maji a riziko podcenuji, doporucujeme prostudovat judikat
Nejvyssiho soudu.

Vétsina smluv také obsahovala ustanoveni, ze kterych Ize dovodit, ze jde o
smlouvu o realitnim zprostredkovani.

Naopak nejmeéneé prislo smluv dvoustrannych uzavienych mezi
zprostredkovatelem a zajemcem, které jsou vzdy smlouvami o realitnim
zprostredkovani.

Hodnoceni smluv se primarné tykalo rizik pro pripadné soudni spory s
kupujicimi. Z tohoto pohledu drtiva vétsina smluv realitniho
zprostredkovatele nechrani, a naopak ho zcela zbytecné vystavuje ztraté
penéz, Casu i energie.

Naopak smlouvy, které jsou koncipovany tak, aby se na né zakon o
realitnim zprostredkovani a rada ustanoveni o spotrebitelskych smlouvach
nevztahovali, soudy vyhravaji. Tak mame napsané i smlouvy v ABESu a
mame uz i rozsudky, kde nasi klienti vyhrali. Pokud vas zajima znéni smluv
v ABESuU, napiste si o DEMO ucet zdarma.
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https://www.abes.cz/abes/blog/5-nejcastejsich-chyb-v-rezervacnich-smlouvach/
https://www.abes.cz/legal-support/detail/5-nejcastejsich-pochybeni-v-rezervacnich-smlouvach
https://www.nsoud.cz/Judikatura/judikatura_ns.nsf/WebSearch/5A4DD72C47178C1FC1258947001DFCB4?openDocument&Highlight=0
https://www.abes.cz/abes/zdarma/
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Budoucnost stavebnictvi a technologie

Nahradi uméla inteligence architekty?

Slovensky startup Devs vyviji nastroj, ktery navrhne idedlni ddm nebo
bytovku. Architektdm by ale praci nemél vzit, ale usnadnit. "Doufadme, Ze
proces navrhu budov bude produktivnéjsi, takze svoji praci dokonci
rychleji s mensim usilim a ziskany ¢as vénuji kreativité. Pak navrhnou o to
lepsi a pristupnéjsi domovy pro vic lidi," fika Schmuck, ktery pred
zalozenim Devs pusobil v architektonickém studiu a sdm tak problémy
oboru znd prfimo z praxe.

Jak to funguje? Uzivatel stanovi, jaky typ budovy jde navrhovat, a definuje
rdzna omezeni jako hranice pozemku, regulativni a Uzemni plan, normy,
ekonomické ukazatele, funkcéni mix, takeé tvar, charakter nebo
materidlovou skladbu. Uméla inteligence pak vygeneruje alternativni
verze budov, aby Slo jejich dané charakteristiky vyuzit co nejlépe.

DUm z 3D tiskarny

Budova firmy Weber v prazskych Sté&rboholech patfi k aktualné
nejdUlezitéjsSim mistdm nejen ceského, ale i evropského stavebnictvi.
Hlavni naplni prace jsou nyni stoly, zidle, schody nebo treba betonové
kvétinace. Chystaji se ale testovat, co vse je mozné pomoci 3D tisku
vytvorit a ambice maji vysoké.

Zajima vas toto téma? OdemKkli jsme pro vas ¢lanek v Hospodarskych
novinach, kde se dozvite o budoucnosti 3D tisku ve stavebnictvi vice.
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https://archiv.hn.cz/c7-67223030-167c1n-51e5e7601095bc0
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Novela AML zakona uc¢inna od 1.8.2023

pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem eBES

Od 1.8.2023 nabude uGc¢innost zakon &.172/2023 Sb., kterym bude ke
stejnému datu novelizovan zdkon &. 253/2008 Sb. (AML zdkon). Novela
souvisi se zdkonem ¢.171/2023 Sb. Zadkon o ochrané oznamovateld.

Co novela pFinasi? Vsechny povinné osoby musi mit zaveden vnitfini
oznamovaci systém podle nového zakona o ochrané oznamovatelu.

Ucelem zakona je ochranit osoby, které upozorni na mozné protipravni
jednani na pracovisti a stanovuje povinnost zavést bezpecny
oznamovaci systém tak, aby se zamezilo odvetnym krokdm povinné
osoby proti ozhamovateli.

Ochrana se vztahuje na zaméstnance a také vSechny externi osoby,
které vykonavaji nebo vykonavali praci Ci jinou obdobnou ¢innost nebo
byli v kontaktu s povinnou osobou v souvislosti s vykonem prace.

VSechny tyto osoby musi mit moznost podat oznameni at uz anonymné
nebo svym jménem. Oznameni se tyka pochybeni povinné osoby a
muze jit napf. o korupci, podvod, danovy Unik, poruseni ochrany
osobnich Udajd, poruseni ochrany spotrebitele atd.

VSe o AML vCetné kompletni implementace pro realitni
zprostredkovatele najdete v klientské sekci ABESuU.
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https://www.abes.cz/abes/aml-pro-realitni-zprostredkovatele/
https://www.abes.cz/abes/
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AIN a webinafe na DEK PrimE |

Nemeéli jste jeSté Cas na webinare na DEKPRIME? Nevadi. Licenci
PREMIUM mate cely rok 2023 ZDARMA a muzete se tak podivat na
zdznamy webinard Svét realitniho trhu, které odborné zastreSujeme.

Obsah breznového webinare:
e Seridl na pokracovani - Sikmé stfechy, ploché strechy (pfiklady,
orientacni nacenéni, spravné provedeni, rizika)
e ProC mit spravnou smlouvu?
e ProC mit maklére?
e ProC mit inspektora nemovitosti?
« Vyklad zdkona o realitnim zprostiedkovani ¢. 39/2020 Sb.
e Jak reklamovat nemovitost?

Obsah kvétnového webinare:

e Seridl na pokracovani €. 3 Fasada — zatepleni, balkdony, terasy
Vada zjevna/skryta faktickd — vyjadreni z pohledu pravnika a znalce
Vada zjevna/skrytd pravni — prava tretich osob, dokumenty potfebné
k prodeji nemovitosti a jejich vady
Jak se divat na nemovitost z pohledu investice
Reklamace nemovitosti z pohledu laika

Kromeé webinaru najdete na DEKPRIME velké mnozstvi vzdélavacich
videi. Mezi nejnovejsi patri napriklad video Nejcastéjsi chyby v PENB,
Pasivni domy nebo Fotovoltaika - zakladni teorie a ukazky z praxe

Do DEKRPIME se prihlasite zde >
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https://deksoft.eu/partneri?partner=17bec937816cdb16
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Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

