ASOCIACE
INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektord nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace,
novinky a zmeny z realitniho trhu.

S ndmivam nic zasadniho neutece!
V Cervnovém vydani:

e Zpravy z Asociace

Realitni zprostredkovani a DPH

e Svét realit v Cislech

Pravni vady nemovitosti

e Stavebnictvi v roce 2023

Novinka v CR - Coliving !

e Audit rezervacni smlouvy zdarma
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Zpravy z Asociace
SZ AIN a Realitni poradna na seznamzpravy.cz

Také v Cervnu jsme prispéli svym odbornym nazorem do "Realitni
poradny" na seznamzpravy.cz.

Firma prestaveéla starou prodejnu na nové byty a majitelé kvuli chybam
pfi rekonstrukci zazivaji noc¢ni muru, jejiz odstranéni muze stat miliony
korun! Cely Clanek "Rekonstrukce, ktera se hodné nepovedla. Opravy
spolknou miliony" si prectéte zde>

WebinaF Svét realitniho trhru - DEK PrivE

e Seridl na pokracovani €. 3 Fasada - zatepleni, balkdny, terasy

e Vada zjevnd/skryta fakticka — vyjadieni z pohledu pravnika a
znalce

e Vada zjevna/skrytd pravni — prava tretich osob, dokumenty
potfebné k prodeji nemovitosti a jejich vady

e Jak se divat na nemovitost z pohledu investice

e Reklamace nemovitosti z pohledu laika

To vSe bylo obsahem webinare, ktery jsme pripravili ve spolupraci s
tymem DEKPRIME a na jehoZ zdznam se jako nasi ¢lenové muzete
podivat zdarma >
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https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-lakava-koupe-po-rekonstrukci-muze-skoncit-soudem-pozor-na-skryte-vady-230007
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-rekonstrukce-ktera-se-hodne-nepovedla-opravy-spolknou-miliony-232430?fbclid=IwAR37--_-6j6-Ao5QWfO4W8pRf35dDS64ldfw_rK4ItKDZQb0ohH3WfqleZ0
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-rekonstrukce-ktera-se-hodne-nepovedla-opravy-spolknou-miliony-232430?fbclid=IwAR37--_-6j6-Ao5QWfO4W8pRf35dDS64ldfw_rK4ItKDZQb0ohH3WfqleZ0
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-rekonstrukce-ktera-se-hodne-nepovedla-opravy-spolknou-miliony-232430?fbclid=IwAR37--_-6j6-Ao5QWfO4W8pRf35dDS64ldfw_rK4ItKDZQb0ohH3WfqleZ0
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-rekonstrukce-ktera-se-hodne-nepovedla-opravy-spolknou-miliony-232430?fbclid=IwAR37--_-6j6-Ao5QWfO4W8pRf35dDS64ldfw_rK4ItKDZQb0ohH3WfqleZ0
https://cdn.eu1.exponea.com/dek-deksoft/e/CgxjykLiAwAHczMxikYx6s-cQYIY2UFyDGRiCQYB_28QiA__cA.nKKURx8C3-i4rQ?fbclid=IwAR0J7329gazOXcCf2-MDjMgzqQD-IjPXRyk1MZZVwl12Sq4mIbgIFMgM4Fo

ZPRAVODAJ

Realitni zprostredkovani a DPH

pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem eBES

Podle zdkona ¢. 235/2004 Sb. Zdkon o dani z pfidané hodnoty vznikd
platci DPH povinnost priznat DPH ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni. V realitni ¢innosti je za den uskutecnéni zdanitelného plnéni
povazovan den, kdy doslo:

e K uzavreni zprostredkovavaneé realitni smlouvy,

 nebo ke zprostredkovani (obstarani) prilezitosti uzavrit realitni
smlouvu,

* nebo podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti,

* nebo pfevodu viastnhického prava na kupujiciho.

Rozhoduijici je, co mate se zajemcem ujednano ve zprostredkovatelské
smlouvé. Na datu faktické uhrady provize nezalezi.

Mate-li ve zprostfedkovatelské smlouvé napriklad sjednanou splatnost
provize za zprostredkovani (obstarani) prilezitosti uzavrit realitni
smlouvu, ale Uhradu provize ke dni uzavreni realitni smlouvy, pak vam
vznika povinnost priznat a odvést DPH jiz k tomu prvnimu datu.

Upozornéni: Smluvni pokuty nejsou predmeétem DPH.

Vice informaci, rad a tipl nejen k DPH najdete v Pravni podpore ABES.
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https://www.abes.cz/abes/pravni-podpora/
https://www.abes.cz/abes/
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Svét realit v Cislech

e Objem poskytnutych hypoték podle Hypomonitoru CBA v kvétnu
mezimeésicneé vzrostl témeér o pétinu a byl tak nejvyssi od poloviny

Mminulého roku.

o Aktudlné je v Cesku kolem 154 tisicU lidi, ktefi jsou v bytové nouzi a
dalsimu 1,3 milionu osob bytova nouze hrozi. Pomoci ma novy zakon
o podpore v bydleni, ktery pripravilo Ministerstvo pro mistni rozvoj ve
spolupraci s Ministerstvem prace. Pokud by se podarilo zakon
schvalit v pristim roce, mohl by byt platny od roku 2025.

e Doslo i na pozemky! Ty patrfily mezi vyjimku na realithnim trhu a na
rozdil od ostatnich nemovitosti si drzely své ceny.

Prestoze
nabidkové ceny
od prelomu zimy
a jara zUstavaji
stejné, pozemky
se diky
vyjednanym
slevam prodavaji
napfi¢ Ceskem

o priblizné 7 %
levnéji nez loni.
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Kraj

Prdmérna cena v Q12023
(K&/m2)

Mezirocni zména

JihocCesky kraj 2809 13,36 %
Jihomoravsky kraj 3298 -834 %
Karlovarsky kraj 1687 16,34 %
Kraj Vysocina 1999 16,42 %
Kralovéhradecky kraj 1849 9,67 %
Liberecky kraj 1817 -2,10 %
Moravskoslezsky kraj 1735 8,91 %
Olomoucky kraj 1652 -8,53 %
Pardubicky kraj 2044 -16,54 %
Plzensky kraj 2231 543 %
Stfedocesky kraj 5385 15,93 %
Ustecky kraj 1846 -4,40 %

Zlinsky kraj

1918

-11,08 %

Zdroj: Valuo.cz
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Pravni vady nemovitosti

pfipraveno ve spolupraci s aBES a DEK priME

Za vadu nemovitosti se povazuje stav, ktery brani jejimu radnému
uzivani. Ne kazda vada ale zaroven znamena problém. Vady pak délime
Nna skryté a zjevné.

Mezi pravni vady zjevné patri.
e Vécna prava zapsana v listu vlastnickém (vécna bremena a
sluzebnosti, predkupni prava, zastavni prava, plomby),
e nesoulad skutec¢ného stavu se zakreslenim v katastralni mapeé,
e problém s pristupovou cestou,
e nesoulad Udaju v nabyvacim titulu se zapisem v katastru
nemovitosti.

Pravni vady skryté jsou napriklad:
e najemni pravo,
e zakonna predkupni prava,
e rodinna domacnost,
e trvalé pobyty a sidla pravnickych osob,
» chybégjici stavebni dokumentace.

Zajima vas kompletni prehled jednotlivych vad, kde je najdete a jak je
resit? Vse se dozvite v zaznamu kvétného webinare Svét realitniho trhu,
na zdznam se podivejte zdarma > Ceka vas nejen teorie! Ale také
prakticky rozbor konkrétnich vad z pohledu znalce a pravnika.
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https://cdn.eu1.exponea.com/dek-deksoft/e/CgxjykLiAwAHczMxikYx6s-cQYIY2UFyDGRiCQYB_28QiA__cA.nKKURx8C3-i4rQ?fbclid=IwAR0J7329gazOXcCf2-MDjMgzqQD-IjPXRyk1MZZVwl12Sq4mIbgIFMgM4Fo
https://www.abes.cz/abes/
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Stavebnictvi v roce 2023

Stavebnictvi klesa a ¢eka ho tézky rok. Celkovy pokles realitniho trhu

a vysoké ceny hypoték, diky kterym si lidé nhemohou dovolit nové bydleni,
ma nepfriznivy vliv na stavebni firmy a reditelé nejvetsich stavebnich
firem u nas necekaji v blizké dobé zadnou zmeénu.

Nepfiznivy vliv maji také dUsledky valky na Ukrajing, a to v podobé
nedostupnosti pracovni sily a rdstu cen stavebnich materiala.

e Stavebni urady za letosni brezen vydaly mezirocné o 13,3 % méné
stavebnich povoleni nez loni.

e V dubnu meziro¢né poklesl pocet zahdjenych bytl o 24.6 % na 2685
bytd.

o Ceské stavebnictvi v meziro€nim srovnani vzrostlo naposledy v
lednu a od té doby klesa. V dubnu meziro¢ni pokles zrychlil na 6,4
procenta z 2,6 procenta v breznu.

Metrové mensi byty s vétsi dispozici jako feseni?

NizSi vyméra by snizila financni dostupnost bydleni jak pro koupi, tak
pro najem, také diky snizeni nakladld na energie. Mensi mistnosti by pak
dovolily pozadované dispozice jako je oblibena a Casto poptavana 3+1
(3+kk).

Shodli se na tom odbornici napfic stavebnim spektrem.

Mozna je jak nova vystavba takovych bytl, tak pfestavba bytU starsich.
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Novinka v CR - Coliving !

Coliving, tedy sdilené bydleni je koncept, ktery stavi na principech
komunitniho zivota. Druh bydleni, ktery je typicky pro studentské koleje
se v poslednich letech stava ve svété oblibeny také v pozdéjsSich zivotnich
etapach.

Najemci maji k dispozici svdj vlastni, soukromy prostor a zaroven
vyuzivaji spolec¢né prostory. T€émi muze byt kuchyn, prddelna, knihovna
nebo fitness.

Vyhodou jsou samozrejmé nizsi naklady na bydleni diky déleni se

o naklady na sluzby.

Mezi prvni projekty tohoto druhu u nas se zaradi projekt Youston, ktery
mMa vzniknout prestavbou zizkovského hotelu Vitkov. Investicni
spolecnost z Vilniusu Baltic Asset Management planuje investici 331
milion’ korun a jiz na zac¢atku roku 2024 by mélo byt k dispozici pfiblizné
100 najemnich jednotek.

Prestavba hotelu, ktery je po covidové pandemii prazdny, je pro investora
idealni prilezitosti. Je mnohem rychlejsi nez nova vystavba a ma tak

v planu proménit na colivingové prostory dalsi hotely nejen u nas, ale
také v Polsku a Lotysku.
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Audit rezervacni smlouvy zdarma

Objevuji se pripady, kdy realitni zprostredkovatelé prohravaji soudy
(nejen) o provizi. A to kvuli chybam v rezervacni smlouvé. Ty ¢asto
zpusobuji, Ze na rezervac¢ni smlouvy se pohlizi jako na smlouvu

o realitnim zprostfedkovani. Nezalezi ale na tom, jak se smlouva jmenuje.
DdllezZity je obsah.

Jaké jsou nejCasteéjsi chyby?

1| Dvoustrannost

2 | Zavazky mezi zprostredkovatelem a kupujicim

3 | Pokuta ve prospéch zprostredkovatele

4 | Zprostredkovatel naklada s rezervacnim poplatkem

5 | Ustanoveni spotrebitelské smlouvy

Nechte si zdarma zkontrolovat své rezervacni smlouvy. Jen do konce
cervna!

Nebo se podivejte na znéni smluv v ABESuU. Smlouvy jsou koncipovany
tak, aby v pripadé soudniho sporu nebyly v neprospéch
zprostfedkovatele, ale rizikim se predeslo.
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https://www.abes.cz/abes/rezervacni-smlouvy/
https://www.abes.cz/abes/zdarma/
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ADRESA

Tiskafska 257/10
Malesice, Praha 10
108 00
IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

