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ZPRAVODAJ

Zpravodaj Asociace inspektorl nemovitosti
vam kazdy mésic prinasi aktualni informace,
novinky a zmeény z realitniho trhu.

S namivam nic zasadniho neutece!
V breznovém vydani

Z Asociace

Legislativa

Svét realit v Cislech

Jak reklamovat nemovitost?
Stavebnictvi
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ZPRAVODAJ

Z Asociace

Jedine&na vzdélavaci platforma DEK rrivE
pro Cleny AIN verze premium zdarma!

V unorovém cCisle jsme vas informovali o spusténi DEKPRIME a cClenstvi
pro nase ¢leny zdarma.

Jestli jste se jesSté nezaregistrovali, muzete tak udélat nyni zde >

9.3. probéhl webinar Svét realitniho trhu I., ktery vznikl ve spolupraci s
AIN a na jehoz zaznam se muzete v DEKPRIME podivat. Obsah :

e Serial na pokracovani - sikmé strechy, ploché strechy (priklady,

orientacni nacenéni, spravné provedeni, rizika)

e ProC mit spravnou smlouvu?

e ProC¢ mit maklére?

e ProC mit inspektora nemovitosti?

o VWyklad zdkona o realitnim zprostifedkovani ¢. 39/2020 Sb.

e Jak reklamovat nemovitost?

Také vam chceme pripomenout
moznosti zfizeni pojisténi pres Asociaci!

INSPEKTORU
NEMOVITOSTI

Pro vice informaci kontaktujte pani Zuzanu Chlebnovou.
Q, Tel. 732983 500
< E-mail: zuzana.chlebnova@edofinance.cz
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Legislativa

pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem 6BES

Pokud jde o legislativu a judikaturu, brezen nam nic nového nepfinesl.

Potkali jsme se ale s nepresnymi a zavadéjicimi informacemi
k pravidelnému proskolovani AML!

Konkrétné jsme se potkali s nasledujicimi informacemi

1. Musim se skolit 1x rocné.

2. Musim mit certifikat o proskoleni.

3. Dostanu pokutu 5.000.000 Kc.

Neni to ale tak Uplné pravda.

Podle zdkona ¢. 253/2008 Sb. (AML zdkon) je jednou z povinnosti
povinné osoby skolit zaméstnance a osoby, které se podileji na jeji
podnikatelské ¢innosti na zakladé jiné nez pracovni smlouvy a mohou

se setkat s podezrelymi obchody (§ 23).

Povinnost skolit tak ma jen povinna osoba, kterd ma zameéstnance
a/nebo spolupracujici osoby.

Vice o Skoleni AML si prectéte v ¢lanku ha www.abes.cz ZDE >
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Svét realit v Cislech

» Developefiv Brné prodali v roce 2022 pouhych 618 bytu. V roce 2021
to bylo 1192, tedy témér jednou tolik! Pokles prdmeérné ceny za metr
Ctverecni pak byl ze 127,3 tisic K€ na 123,8 tisic KC (zdroj: Estate).

« Podle statistik spolecnosti Rellox se zdjem investoru o byty a domy
mimo Cesko zvedl o pfiblizné 36%. Vice nez 50% klientd dava
prednost nemovitostem u more a bez mala 40% nakupuje v horach.
Nejcast&ji Cedi nakupuji v Chorvatsku, Spanélsku a Rakousku.

e Data z RealityiDnes ukazuji, ze 73 % poptavajicich jevi zajem o mensi
byty o maximalni dispozici 2+kk. DUvod je jasny. Poptavkach po
najemnich bytech je stale vysoka a pravé mensi byty jsou pro
investory, ktefi chtéji svou nemovitost pronajmout idealni investici.

e NEVYPLNILO SE! Ocekavalo se, Ze pri konci fixace hypoték se zacne
cast lidi svych nemovitosti zbavovat. To se ale nedéje a podle
analytika Ceské bankovni asociace Jakuba Seidlere naopak ,,Podil
Spatné splacenych uveérl dokonce v poslednich meésicich klesl na
nova historicka minima. Pohybuje se pod 0,6 %. Za minulé krize se
pohyboval kolem 3 %",
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Jak reklamovat nemovitost?

pfipraveno ve spolupraci s nasim partnerem eBES

Prestoze se mezi obCany bézné pouziva termin "reklamovat
nemovitost", v souvislosti s prodejem nemovitosti pouziva Obcansky
zakonik termin "pravo z vadného plnéni*. Nehovorime tedy o klasické
reklamaci. Princip je ale stejny.

Vady se déli na faktické / pravni a skryté / zjevné a odpovédnost za né
ma vzdy prodavajici!

U vad zjevnych nema kupujici pravo na prodavajicim uplatnit vadu
dodatecné, tzn. po uzavreni smlouvy a prevzeti nemovitosti. U vad
skrytych pak ma IhUtu pro uplatnéni 5 let od nadkupu. V pripadé, ze
prodavajici o vadé védél pak tato |Ihdta neplatni a prodavajici ji mUze
uplatnit kdykoli pozdéji.

Lze doporucit zamérit se na prevenci, jejiz soucasti je dukladné
provereni nemovitosti, pouceni prodavajiciho a kvalitni predavaci
protokol.

Postup pfi uplatnéni prava z vadného plnéni je pak takovy, ze vadu
zdokumentujete a pisemné doporuc¢enym dopisem nebo datovou
schrankou oznamite prodavajicimu.

Chcete k tomuto tématu vice informaci? Zaregistrujte se do
DEKPRIME a podivejte se na zaznam webinare Svét realitniho trhu |.
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Stavebnictvi

Ceny stavebnich praci | materialu stale rostou!

Podle dat Ceského statistického Ufadu vzrostly ceny materidld a
vyrobkud spotfebovavanych ve stavebnictvi v Unoru mezirocné o 13,8%.
Ceny stavebnich praci se pak mezirocné zvysily o 10,4%.

Stavitelé proto musi pocitat s podstatné vyssimi naklady na vystavbu, a
to v fadu stovek tisic az jednotek milion’ korun u vétsich staveb.

To nezastavi developera v Brnég, kde vznikne nova
ctvrt za vice nez 4 miliardy korun.

Misto tovarny Ergon, mezi méstskymi ¢astmi Malomeérice a Obrany ma
vzniknout nova "Ctvrt Pod Hady".

Na plose o rozloze 6,5 hektaru ma postupné vyrust na Ctyri desitky
bytovych domu a viladomU, ve kterych bude vice nez 1000 novych bytu.

Cely projekt je koncipovan jako udrzitelny, s ohledem na prirodu a
Zivotni prostredi. Soucasti maji byt stresni zahrady a podzemni garaze.

Vystavba bude zahdjena v letosSnim roce a posledni etapa by méla byt
dokoncena za Sest let. Slibuje skupina Trikaya, ktera za projektem stoji.
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ADRESA

Tiskafska 257/10
MalesSice, Praha 10
108 00
IC: 22759069

E-mail : info@ain.cz

Sledovat nds muzete také
na FaceBooku.



https://www.facebook.com/asociaceinspektorunemovitosti

